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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BILGILER

1.1. Sozlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile EFELER CIiFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SIRKETI
arasinda taraflarin hak ve yukumliliklerini belirleyen 08.09.2020 tarihli dayanak sézlesmesi
hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.2. Degerleme Tarihi

Degerleme ¢alismalarina 15.09.2020 tarihinde baslanmis olup, 30.09.2020 tarihinde
tamamlanmis ve raporlanmistir. Bu slirede gerek gayrimenkuliin mahallinde incelemeler
gerekse ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile arasinda taraflarin hak ve yikumliliklerini belirleyen
08.09.2020 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda 30.09.2020 tarih OZL-117 rapor numarasi
ile tanzim edilmistir.

1.4. Rapor Tiriu

is bu rapor; EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETi’nin talebi Gizerine, RM
Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan TURANLAR MAHALLESI SOKTAS
SOKAK NO:1 GERMENCIK AYDIN adresinde bulunan “EFELER CiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK
ANONIM SIRKETI’nin” miulkiyetindeki makine parkinin giincel Pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 0ZL-2020-0117 no’lu rapora konu
gayrimenkulin eklentisi niteligindedir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri ve Uluslararasi Degerleme Standartlari’na
(UDS) gore hazirlanmistir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler

Fazil Sercan CENGIz Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Makine Miihendisi SPK Lisans No: 402251

Hazirlayanlar Sorumlu Degerleme Uzmani

Hayrettin ELDEMIR , .
Harita Mihendisi SPK Lisans No: 400238
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri

Unvan :  RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis:35
Adres

Kartal/ISTANBUL

Kurulus Tarihi ¢ 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi : 600.000,00 TL

Kayith Vergi Dairesi/V.No ¢ Yakacik Vergi Dairesi / 7340514510
Yurdrlakte bulunan hukuki diizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkuliin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu . fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagli haklarin
hukuki  durumunun belirlenmesi,  gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirnm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri
Miisteri Adi :  EFELER CiFTLIGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiIM SiRKETi
Miisteri Adresi : TURANLAR MAHALLESiI SOKTAS SOKAK NO:1 GERMENCIK AYDIN
Miisteri iletisim Bilgileri : (0256) 569 11 69
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SIRKETI talebi tizerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan;. TURANLAR MAHALLESI
SOKTAS SOKAK NO:1 GERMENCIK AYDIN adresi {izerinde bulunan “EFELER CiFTLIGi TARIM VE
HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI” muiilkiyetindeki makine parkinin giincel pazar degerinin, Tirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, OZL-117 no’lu gayrimenkul degerleme
raporunun eklentisi niteligindedir.

3.2. Sinirlayici1 Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Musteri’'nin yazil talebi Gzerine
s6z konusu makine techizatin glincel piyasa rayic degerini tespit etmek amaciyla
dizenlenmistir.

Raporda makine tacghizatin adil (rayi¢) pazar degeri, firma talebi dogrultusunda 30.09.2020
tarihi esas alinarak belirlenmis olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin
degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan
inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayr RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, musteri’nin minhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, misteri rapor’'u kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile misteri, rapor’da yer verilen bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. ye taahhiit eder. Rapor hicbir zaman RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S.'nin yazili 6n izni olmadan Uglinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen cogaltilamaz veya kopya edilemez.

e Raporda belirtilen deger 30.09.2020 tarihindeki makine techizat piyasa pazar degeridir.
Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya
fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hi¢bir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamustir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar
ile ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Mulkin genel
olarak raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari .vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin
sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayiimistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edile bilindigi kadari ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Rapor konusu ekipmanlar ile ilgili herhangi bir 6nyargimiz yoktur ve varliklarla herhangi bir
iliskimiz bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirilmistir.

e Ucretimiz raporumuzun herhangi bir bélimine bagh degildir.
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e Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya
fiziki degisikliklerden dolayl sorumlu degildir.

e Muhasebe biriminde temin edilen mizan kayitlari dogrultusunda makine, ekipman ve
demirbaslarin firma miulkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

e Varliklarin degerleme gliniinde belirtilen adreste bulundugu tespit edilmistir.

e Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanglari, patentler, maden haklari ve isletme
gelirleri, yazilimlar ....vs gibi) degerleme galismasina dahil edilmemistir.

e Ekipmanlarin bulundugu tesiste bir bitin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdiirmekte
olan isletmenin bir pargasi olarak degerlendirilmistir.

e Degerleme listelerinde gosterilen deger takdirlerinde ekipmanlarin hizmete sokma
bedellerinin dahil oldugu varsayilmistir.

e Degerleme konusu ekipmanlarin faydali 6mdrlerinin varsayilan kendini amorti etme
siresinden daha uzun oldugu tespit edilmis ve bu varsayimla calismalar yaratilmustdr.

e Ekipmanlarin bulundugu ve saklandigi kosullarin olumlu olusu nedeni ile koruma altinda
oldugu kabul edilmistir.

e Kullanilan sema, sekil, harita ve ¢izimler sadece gorsel amach olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amacgla giivenilir
referans olarak kullaniimamalidir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi sireci goz 6niine
alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi
degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Degerleme uzmani gayrimenkul (izerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-
bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme vyeterliligine sahip
degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadigi ongérilir. Bu konu ile ilgili olarak hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

e Uzmanligimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etidiu ¢alismasi yapmamistir. Disaridan
yapilan gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

e Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki
sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin c¢oéziilecegi varsayimi ile
yapiimistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler goz
ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu degerleme raporu, OZL-117 no’lu ve 08.09.2020 tarihli dayanak soOzlesmesi
kapsaminda; TURANLAR MAHALLESI SOKTAS SOKAK NO:1 GERMENCIK AYDIN adresinde
bulunan “EFELER CiFTLIGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiIM SIRKETL.” miilkiyetindeki
makine parkinin glincel piyasa pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

e Miusteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme calismasinda miusteri tarafindan
firmamiza ibraz edilen sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

e Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z
konusu beyanin ispat yikimluligi “EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM
SIRKETI.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri
tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu kabul edilmistir.

e Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.
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3.3. Beyanlar
Tarafimizdan yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi

e Degerleme Uzmani Ucretinin, raporun herhangi bir bélimine bagl olmadigi

e Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gergeklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve vasfi konusunda daha dnceden
deneyimi oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

3.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Miusteri EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SiRKETI
0SB Organize Sanayi Bolgesi

MiA Merkezi is Alani

DOP Dizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Taks Taban Alan Katsayisi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

3.5. Degerleme Konusu Menkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan menkuller, makine-ekipman ve techizata
yonelik firmamiz tarafindan ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati’'na gére daha Onceki tarihlerde
hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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4. DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMLARI

OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU

4.1. Degerleme Tanimlari

Piyasa (Pazar) degeri: Bir varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli
bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket
ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini
tutardir (UDES 1, paragraf 3.1).

itfa Edilmis Yerine Koyma Maliyeti; Bir varligin bir esinin yeniden iiretilme veya yerine koyma
maliyetinden varlikta meydana gelen fiziksel yipranma ve her tirli ekonomik eskimenin
distlmesiyle bulunan tutardir.

Makul Deger; Bilgili ve istekli taraflar arasinda, herhangi bir iliskiden etkilenilmeyecek sartlar
altinda bir varligin el degistirebilecegi fiyati veya yukamliliiklerin yerine getirilmesinde esas
teskil edecek olan meblagi ifade eder (UMS 16, paragraf 6).

Amortismana Tabi Tutar; Bir varligin maliyeti veya mali tablolarda maliyetinin yerine gecen
baska bir tutardan hurda degerin indirilmesi suretiyle elde edilen tutardir (UMS 16, paragraf
6).

Kalinti/Hurda Deger; ilgili varligin tahmin edilen faydali 8mriiniin sonundaki durum ve yasina
ulastigl dikkate alinarak, su anda elden ¢ikarilmasi sonucunda elde edilmesi beklenen
tutardan, beklenen elden g¢ikarma maliyetleri duslldikten sonra kalan tutardir (UMS 16,
paragraf 6).

Defter Degeri; Bir varligin, birikmis amortisman ve deger dusukligl kayiplarinin
distlmesinden sonra bilancoda gosterilen tutaridir (UMS 36, paragraf 6).

Amortisman; Bir varligin amorti edilebilir kisminin, faydali dmri siresine sistematik olarak
dagitilmasidir (UMS 16, paragraf 6; UMS 36, paragraf 6).

Net Satis Fiyati; Bilgili ve istekli taraflar arasinda, herhangi bir iliskiden etkilenilmeyecek sartlar
altinda bir varligin satisindan elde edilebilecek tutardan, elden c¢ikarma maliyetlerinin
distlmesiyle bulunan tutardir (UMS 36, paragraf 6).

Net Gergeklesebilir Deger; isin normal akisi icinde tahmini satis fiyatindan, tahmini
tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin
indirilmesiyle elde edilen tutari ifade eder (UMS 2, paragraf 6). Net gerceklesebilir deger, bir
isletmenin normal faaliyet siireci igerisinde stoklarinin satisindan elde etmeyi bekledigi net
tutardir.

Makul deger; piyasada bilgili ve istekli alicilar ile saticilar arasinda ayni stokun el
degistirebilecegi tutari yansitir. Net gerceklesebilir deger isletmeye 6zgli olmasina karsin
makul deger degildir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri net satis fiyatina esit olmayabilir
(UMS 2, paragraf 7)
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Geri Kazanilabilir Tutar; Bir varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olanini ifade
eder (UMS 36, paragraf 6).

Yeniden degerlenmis tutar; Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki makul
degerden birikmis amortisman paylari ve birikmis deger disuikligiunin indirilmesi suretiyle
bulunan degerdir (UMS 16, paragraf 31).

Maddi Duran Varliklar; Mal ve hizmet Uretimi, kiraya verme ve idari amaclar ¢ercevesinde
kullanim icin elde bulundurulan ve isletmede bir donemden daha fazla kullanimi 6ngorilen
somut varlhklardir (UMS 16, paragraf 6).

Kullanim Degeri; Bir varhigin sdrekli kullanimindan ve faydali omri sonunda elden
cikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinki degeridir
(UMS 36, paragraf 6).

Faydali Omiir; Amortismana tabi bir varligin isletmece kullanilmasi beklenen siire, ya da
isletme tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen Gretim miktarini ifade eder (UMS 16,
paragraf 6, UMS 36, paragraf 6, UMS 38, paragraf 8). Kiralamalar ile ilgili olarak faydali émdir,
kiralama suresi ile sinirli olmaksizin, bir varligin isletmeye ekonomik olarak fayda iretebilecegi
suredir (UMS 17, paragraf 4).

Ekonomik Omiir; Bir veya daha fazla kullanici tarafindan, bir varligin ekonomik olarak
kullanilabilecegi beklenen siireyi veya bir veya daha fazla kullanici tarafindan bir varliktan elde
edilmesi beklenen Gretim veya benzer (irin sayisini ifade eder (UMS 17, paragraf 4).

Deger Disukliigii; Bir varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asan kismidir. (UMS
36, paragraf 6).

Nakit Ureten Birim; Diger varlik veya varlik gruplarindan énemli 6lciide bagimsiz olarak,
surekli kullanimindan nakit girisi saglanan en kuglk ayristirilabilir varlik grubudur (UMS 36,
paragraf 6)

Piyasa Kira Degeri: Varlklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki
istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-
olumsuz sartlardan haberdar olmasi kosuluyla, yine her iki tarafin da bilgili, ihtiyatli ve zorlama
altinda kalmaksizin karsiliklh mutabakati ile belirleyecek oldugu tahmini ve en olasi kira degeri
ile ilgili kanaati gostermektedir.

Duizenli Likiditasyon Degeri Alici ve satici arasinda gorismeler ve pazarliklar sonucunda,
gayrimenkuller icin belirlenen, takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir.
Dizenli likiditasyonda, pazarliklar sonucunda varliklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina
calisilmaktadir. Eger belirtilen zaman araligi icinde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda
fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin acik arttirmayla satilmasi onerilir.

Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri) Halka acik diizenlenen bir acik arttirmada,
ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari géz 6niinde bulundurularak, gayrimenkul igin
belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince ¢cabuk satilmasi
amaclanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi icin kabul edilen
zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.
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4.2. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda (g farklh degerleme yaklagimi bulunmaktadir.
Bu yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (g
yaklagimin Uluslararasi Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut
olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmal olarak belirlenmesini saglar. Pazar
yaklagiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir stire
once gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éninde bulundurulmasidir. Az sayida islem
olmussa, bu bilgilerin gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem goren veya teklif verilen fiyatlar dikkate almak uygun olabilir.
Gergek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki
farklihklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri Uzerinde
dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlk icin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 60deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman,
elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi
fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi
ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya vyapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dustktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger
esasina bagli olarak, alternatif varligin maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi ana bashg altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullaniimakta
olup bunlarin timunun ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek
veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Bu yaklasim, degerlemesi yapilan
varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yéntemi ile deger tahmini
yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan deger tipi ile
iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en ylksek yatirim getirisi saglayan
gelir akigi en olasi deger rakami ile orantilidir. Gelir yaklasimi, makine, hat ve ekipmanlar
aracihgiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayrigtirilmasi zor oldugu igin makine, hat ve
ekipman degerlemesinde en az tercih edilen yaklasimdir.

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen menkullerin degerlemesinde yapilan pazar arastirmalari
dogrultusunda pazar vyaklagimi ve maliyet yaklasimi ydntemi uygulanabilir olarak
degerlendirilmektedir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/[ISTANBUL

Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com




E=>1 Vil

OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU Bayririeeikul Degeriesie A 5.

Makine ve ekipmanlarin, defter giris degerleri buglinkii degere tasinarak makinenin yeni
degeri hesaplanmakta ve hesaplanan degerler ayni 6zelliklerdeki yeni makine degerleri ile
karsilastirilmaktadir. Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket
bilgileri, marka ve modelleri dikkate alinarak ikinci el piyasasindaki degerleri arastiriimistir. S6z
konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa fiyatlari sektérdeki makine (retici firmalardan,
internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gecmis tecriibelerine dayanarak takdir edilmistir.

ikinci el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici
arasinda gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makineler igin, pazar vyaklasimi
kullanilmistir. ikinci el piyasasi bulunmayan makine ve ekipmanlarin giiniimiiz kosullarinda sifir
fiyatlari arastirilmistir. Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve
fiziksel yipranma oranlari, uygulanan bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak
ilgili uzman tarafindan belirlenir. Tespit edilen sifir degerler lizerinden uzman tarafindan
belirlenen yipranma oranlari disililerek makine ve ekipmanlarin glincel pazar degerleri
belirlenmistir. Hesaplanan ve ikinci el pazar degeri ile karsilastirilan degerler pazar degeri
olarak belirlenmistir.

5. TURKIYE GENELI VERILER

5.1. Demografik Veriler®

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2019 Nifus Sayimi sonuglarina gére Tirkiye nifusunun
83.154.997 olarak saptandigi aciklanmistir. Yilik nifus artis hizi 2018 yilinda %o 14,7 artis
gdstermisken 2019 yilinda bu oran %o 13,9 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde 2018 yilinda %92,3
olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2019 yilinda %92,8 oldu. Diger yandan belde ve
kdylerde yasayanlarin orani %7,7'den %7,2'ye distu.

Ulke niifusu 2019 yilinda, bir 6nceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin
997 kisiye ulasti. Erkek nifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433 bin
861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlar
olusturdu.

Turkiye nifusunun %18,66'sinin ikamet ettigi istanbul, bir dnceki yila gére 451 bin 543 kisi
artarak 15 milyon 519 bin 267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla; 5 milyon
639 bin 76 kisi ile Ankara, 4 milyon 367 bin 251 kisi ile izmir, 3 milyon 56 bin 120 kisi ile Bursa ve
2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya izledi. Tunceli ise 84 bin 660 kisi ile en az niifusa sahip olan il
oldu.

Ulkedeki ti¢ biyiik ilin niifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin nifusu asagidaki gibidir:

il Nafus Nufus (Sehir Merkezi) Yillik Nifus Artis Orani
istanbul 15.519.267 15.519.267 %0 29,5
Ankara 5.639.076 5.639.076 %o 24,2

izmir 4.367.251 4.367.251 %0 10,8

Turkiye’de sehirlerde bulunan niifus, koylerde bulunan niifusa goére cok blylk bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda énemli artis gdstermistir.
Yillar itibari ile sehirde yasayanlarin toplam nifusa oranin asagidaki tabloda gormek mimkinddar.
Ancak tablo verileri incelenirken il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda
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%77,3 iken, 14 ilde biylksehir belediyesi kurulmasi ve bliyiksehir statiisindeki 30 ilde, belde ve
koylerin ilce belediyelerine mahalle olarak katilmasinin énemli etkisiyle bu oranin 2013 yilinda
%91,3 seviyesinde gerceklesmis oldugu da goz ardi edilmemelidir. 2018 yilinda bu oran % 92,3
iken 2018 yilinda ise %92,8 olarak gerceklesti.

Yillar Sehirde Yasayanlarin Toplam Nifusa Orani
1990 59,00%
2000 65,90%
2010 76,30%
2011 76,80%
2012 77,28%
2013 91,30%
2014 91,80%
2015 92,10%
2016 92,30%
2017 92,50%
2018 92,30%
2019 92,80%

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda 6nceki yila gore artis gostererek 32,4
oldu. Ortanca yas erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,1 olarak gerceklesti. Ortanca yasin en
ylksek oldugu iller sirasiyla; 40,8 ile Sinop, 40,2 ile Balikesir ve 39,6 ile Giresun oldu. Ortanca
yasin en dislk oldugu iller ise sirasiyla; 20,1 ile Sanliurfa, 20,9 ile Sirnak ve 21,8 ile Agri oldu.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 39,5 ile Sinop en yiiksek
ortanca yasa sahip olan il olurken, 19,7 ile Sanlhurfa en diislik ortanca yasa sahip olan il oldu.
Kadinlarda 42,1 ile Sinop yine en yiksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sirnak 20,5 ile
en diisik ortanca yas degerine sahip olan il oldu.

Yag grubu 2007 Yag grubu 2013
90+ 90+
8589 |¥ 8589
8054 8084
7579 é 7679
74 7074
6569 G569
55-59 55-59
50-54 50-54
4549 4549
4044 4044
35-39 3539
30-34 30-34
2529 25-29
20-24 20-24
1549 1519
1014 1014
59 589
0-4 (%) 0-4

& 4 2 o 2 4 6

uErkek mKadin

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cagindaki) niifus 2018 yilinda bir énceki yila gére
sayisal olarak %1,4 artti. Buna gore, calisma cagindaki nifusun orani %67,8; cocuk yas grubu
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olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %23,4; 65 ve daha yukari yastaki nifusun
orani ise %8,8 olarak gerceklesti.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tirkiye genelinde
2018 yilina gore 1 kisi artarak 108 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 987 kisi ile niifus
yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 541 kisi ile Kocaeli ve 364 kisi ile izmir
takip etti. Nifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11
kisi ile Tunceli oldu.

Yiuzolglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 57, en kiictik yizélcimine
sahip Yalova'nin niifus yogunlugu ise 320 olarak gergeklesti.

(1) www.tuik.gov.tr
5.2. Ekonomik Veriler

Tirkiye kesintisiz olarak 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk Gggeyreginde ekonomik olarak
sureklilik arzeden bir buyime gostermekte iken 2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine paralel
olarak Turkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektérinde
etkisini gdstermis ve gayrimenkul sektoriinde bir yavaslama hissedilmistir.

2012 yilinda ¢ikan ve zaman icerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donustlridlmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektordeki duragan seyre
hareket katan en &nemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda ¢ikartilan Planh Alanlar Tip imar
Yonetmeligi ve 2013 yilinda c¢ikan Tiketici Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kismen
hissedilmistir. Halen genellikle mevcut planlar Gzerinden alinan ruhsatla yonetmeligin
etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu durum orta vadede degisecektir. Tiiketici kanunun 28 Mayis
2014'de yiirtrlige girmesi ile projeden konut satmanin da kurallari degismektedir.

Ote yandan ticari gayrimenkul sektodriinde ise ofis piyasasi hareketliligini stirdirmustir. Ozellikle
otel yatirimlari ve piyasasi da goreceli olarak canh kalirken, AVM vyatirimlari devamhligini
korumustur. Organize sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatirrmlarinda hareketlenme
yasanmistir.

2016 yili Temmuz ayinda yasanan darbe girisimi ve bolgesel risklerin yani sira yerel risklerin de
artmasi sonucunda o©ngoriilen ekonomik yavaslama, Uglincii ceyrek icin aciklanan GSYiH
bliylimesi ile birlikte Aralik ayinda artan enflasyon ve Tirk Lirasi’'ndaki (TL) deger kaybi ile teyit
edilmistir. Siyasete ve glivenlik konularina iliskin artan risk algisi, 6zellikle yabanci ziyaretgi sayisi
ve hane halki tiiketimi Gzerinde olumsuz etkilere neden olmustur. Moody's’in Eylil ayinda aldigi
Turkiye'nin kredi notunu dislirme karari Turk ekonomisi icin isleri daha da zorlastirmistir. Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) 22 Eylil’de gecelik marjinal fonlama oranini %8,50'den
%8,25'e dustirmustir ve Mart 2016'dan itibaren toplam faiz indirimi 250 baz puana ulagmistir.
Ancak TCMB 24 Kasim’da gecelik faiz oranini TL'deki deger kaybina miidahale edebilmek igin 25
baz puan artirarak %8,5'e yilkselmistir ve TL'nin keskin deger kaybina ragmen ekonomiyi
desteklemek adina faiz oranlarini disiik tutmak igin bir kez daha baski altina girmistir. Cin’deki
ekonomik yavaslamanin diger gelismekte olan ekonomilere sigrama olasiligi, Turkiye'nin baslica
ticaret ortaklari olan Avrupa ekonomilerinde yavaslama riski ve ingiltere’'nin AB’den ¢ikma
yoninde sonuglanan referandum kararinin; ortak pazar, glmrik birligi ve Avrupa Adalet
Divani’'ndan da c¢ikmayi kapsayabilecek “sert Brexit” ile sonuglanma riski Tirkiye ekonomisini
olumsuz yonde etkileyebilecek baslica kiiresel zorluklar olarak siralanabilir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/[ISTANBUL

Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

12



E=>1 Vil

OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU Bayririeeikul Degeriesie A 5.

Turkiye'nin GSYiH'si, temel olarak hane halki tiiketimi ve kamu harcamalari ile 2016 yili birinci ve
ikinci ceyreklerde %4,5 oraninda biyimustiir. Ancak, GSYiH nin (iclincii ceyrekte %1,8 oraninda
dislis gostermesiyle birlikte Turkiye ekonomisi 2009'dan bu yana ilk kez kigllmustiir. Kamu
harcamalari (glinci ceyrekte %24 oraninda bir artis gosterirken, hane halki tliketimi %3,2
oraninda azalmistir. Kalkinma Bakanlgi’'nin 2016-2018 Orta Vadeli Programi’'nda (OVP) %4,5
olarak ongoriilen 2016 yili biylime orani, 2017-2019 OVP cergevesinde revize edilerek %3,2
seviyesine duslrtlmustir. IMF de Nisan 2016 Diinya Ekonomik Goriinim Raporu’nda %3,8 olarak
acikladigr Tarkiye icin blyime tahminini, raporun Ekim 2016 versiyonunda %3,3 olarak
glncellemistir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen vedaha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin Gzerine ¢ikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
eneriji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayli vergi artislari tiiketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

Tirk Lirast 2016 yilhinin ilk yarisinda daha istikrarli bir gériinim sergilemistir; fakat Temmuz
ayindaki darbe girisimi yilin ikinci yarisinda TL'nin degerini olumsuz yonde etkileyen ilk faktor
olmustur. 23 Eylil'de aciklanan Moody’s’in Tirkiye'nin kredi notunun dislirme kararinin
ardindan ise TL'deki keskin disls egiliminin bagladigi gorilmektedir. Donald Trump’in segim
zaferi, Fed’in Aralik ayinda gergeklestirdigi faiz artirrmi, TCMB’nin bagimsizliginin sorgulanmasi,
enerji fiyatlarinin yikselmesi ve anayasa degisikligine iliskin mizakere siireci ile Tlrkiye igin bir i¢
glvenlik meselesi haline gelen bolgesel krizler, 2016 yilinin doérdilinci ¢eyreginde TL (izerindeki
asagl yonll baskinin baslica nedenleri arasinda yer almaktadir. Aylik ortalama déviz kuru bazinda
TL, Aralik 2015 ile Aralik 2016 doneminde Euro (EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari (USD)
karsisinda ise %20 oraninda deger kaybetmistir. 2017 yilinda TL'nin yoninu belirleyecek unsurlar;
anayasa referandumunu, erken segim olasiligini, bolgesel ve yerel glivenlik konularina iligkin
endiseleri kapsayan siyasi giindem maddeleri ile Fed'in yil boyunca alacagl faiz kararlari,
TCMB'nin piyasaya mudahaleleri, zayif ekonomik veriler gibi kiiresel ve yerel ekonomik glindem
maddeleri olarak siralanabilir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin lizerine ¢ikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
eneriji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayli vergi artislari tiketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

15 Temmuz 2016 yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri son ceyrekteki
ekonomik gostergelerle kendini belli etmeye baslamistir. Siyasi irade’nin aldigi 6nlemlerin uzun
vadede ekonomiye yansiyacagl ongorilirken kisa vadede piyasalarin rahatlamasi icin acil 6nlem
planlarinin gerektigini ortaya ¢ikarmistir. Ulke genelinde Ocak-Temmuz arasi sadece yiizde 2,7
azalan konut satislarinda Temmuz ayinda yilizde 15,8 daralma yasanmistir. Ayni sekilde Ocak-
Temmuz doneminde yilizde 3,7 daralan otomotiv ve ticari ara¢ pazari da, Temmuz ayinda ylizde
30,2 gerilemistir.

Konut satislari da temmuz ayinda, hem bir 6nceki aya gore hem de bir 6nceki yila oranla
gerilemistir. Konut satislari 2016 Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde 15,8
oraninda azalarak 81.343 gerilemistir.

Konut, otomotiv ve perakende satislarin Temmuz ayinda yasadig sert daralmaya ile Agustos ayi
ekonomi giiven endeksi de tarihi bir diistisle 72,7 seviyesine gerilemistir. TUIK’in 2012’den bu
yana yayinladigi ekonomi giiven endeksinde ilk kez bu derece bir sert diisiisiin olmasi dikkat
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cekicidir. Buna gore, ekonomik gliven endeksi agustosta gecen aya gore ylzde 24,1 azalarak,
95,73'ten 72,66’ya gerilemistir.

Ozet olarak insaat Sektériiniin 2013 yilindan bugiine ekonomik biiyiime ile olan iliskisini
degerlendirildiginde, 2014 yilinin ikinci ceyreginde ve 2016 yili Gglincli c¢eyreginde yasanan
duslsler disinda sektorin istikrarh bir gelisim icinde oldugu gorilmektedir. 2013 yili, sektoriin
beklentilerin Gizerinde artis kaydettigi bir yil oldu. 2014, artan jeopolitik riskler ve dévizin buna
bagh olarak yukari yonli hareketi ile hem ekonomik anlamda hem de sektoérel anlamda bir
daralma yili oldu. 2015 yilinda ise Turkiye ekonomisi ylizde 6 biliylime oranini yakaladi. Bu
biyimede, 06zel tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi oldu. Ekonomik
bliylimeyle birlikte insaat sektoriniin biylime performansi ylizde 4,9 olarak gerceklesti. 2016'nin
tim ceyreklerinde insaat sektorii ekonomik bliyiimenin Gzerinde bir bliyime kaydetti. 2017'nin
ilk iki ceyreginde sektoriin blylimesi ise yine yizde 5,6 ve ylizde 5,5 olarak gerceklesti. Sektér, 3.
ceyrek sonuclarina gore yiizde 18,7 ile son 3 yilin en yiksek bliyime oranini yakaladi. Bu rakamla
sanayi blylmesinin de 6nline gecen insaat sektorl, ayni dénemde yatirimlarini da ylizde 12
diizeyinde artirdi.

2018 kiiresel ekonomi agisindan zorlu ve sikintili bir yil olmustur. Ticaret savaslari, Suriye odakli
jeopolitik riskler, Amerika’nin Rusya, Cin ve iran Ulzerinden baslattigi ambargolar, Avrupa'da
Brexit sireci gibi kiiresel ekonominin giindemini olusturan dinamikler Tirkiye ekonomisini de
etkilemistir. Ulkemiz politik ¢atismalarin etkisiyle TL’nin dolar ve diger para birimleri karsisinda
deger kaybini ve yiksek enflasyonu yasamistir. Kiiresel ve bolgesel yasanan tim olumsuzluklara
ragmen ekonomimizde hizla alinan tedbirler sayesinde makroekonomik gostergelerde ayni hizda
iyilesme yasanmis, doviz kurlarindaki dalgalanma azalmis, enflasyonla miicadele sonuglarini
gostermeye baslamistir. Ayrica ekonomimiz 2018 yilinin son aylarinda cari fazla veren bir (lke
konumuna gelmistir. Turkiye ekonomisinin biylmesinde daima tasiyici gli¢ olan ingaat sektori
ekonomik yavaslamalardan da hizli ve derinden etkilenmektedir. Bahsi gegen gelismelerin
etkisiyle 2017 yihinda 7,4’luk bulylyen, ilk ¢eyrekte blylUmesini slirdiiren ingaat sektorinin
Uglinct ceyrek verileri ile 5,3 oraninda kiicllmustir. Sonug olarak 2010-2017 yillari arasinda
ortalama 10,9 biyime oraniyla genel ortalamanin Ustlinde yiiksek bir performans gosteren
sektoriimdiiziin, kur ve faiz oranlarindaki artislar ve mali disiplin politikalari nedeniyle ge¢cmis
yillara gore biylime hizi dismustdr.

2018 yilinin ilk ceyreginde Takvim etkisinden arindirilmis insaat sektérel bliyime orani %19,0
oraninda artarken mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis sektorlerde insaat sektoriiniin
gelismesi %7,8 oraninda artis seklinde olmustur. 2018 yilinin ikinci ceyreginde ise Takvim
etkisinden arindirilmis insaat sektorel bliyime orani 2018 yili ikinci ceyreginde %0,8 oraninda
artarken, mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis sektorlerde insaat sektoriiniin gelismesi %-0,1
oraninda diisiis seklinde olmustur. Uclincii ceyrekte ise Takvim etkisinden arindirilmis insaat
sektorel bliyime orani 2018 yili {iclinct ceyreginde %0,4 oraninda artarken, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis sektorlerde insaat sektoriiniin gelismesi %-1,4 oraninda disus seklinde
olmustur.

Turkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayisi 2018 yili Ekim déneminde gegen yilin
ayni dénemine gore 501 bin kisi artarak 3 milyon 788 bin kisi olmustur. issizlik orani 1,3 puanlik
artis ile %11,6 seviyesinde gerceklesmistir. Ayni donemde; tarim disi issizlik orani 1,3 puanlik artis
ile %13,6 olarak tahmin edilmistir. Geng nlfusta (15-24 yas) issizlik orani 3 puanlik artis ile %22,3
olurken,15-64 yas grubunda bu oran 1,4 puanlk artis ile %11,9 olarak gerceklesmistir. istihdam
edilenlerin sayisi 2018 yil Ekim déneminde, bir dnceki yilin ayni donemine gore 225 bin kisi
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artarak 28 milyon 870 bin kisi, istihdam orani ise 0,1 puanlik azals ile %47,5 olmustur. isgiiciine
katilma orani ise 0,6 puan artarak %53,7 olarak gerceklesmistir. Ekim 2018 doneminde herhangi
bir sosyal glivenlik kurulusuna bagh olmadan calisanlarin orani, bir dnceki yilin ayni dénemine
gore 0,2 puan azalarak %33,7 olarak gerceklesmistir. Tarim disi sektorde kayit disi calisanlarin
orani ise bir onceki yilin ayni donemine gore 0,6 puan artarak %22,4 olmustur. Mevsim
etkisinden arindiriimis istihdam bir dnceki doneme gore 64 bin kisi artarak 28 milyon 863 bin kisi
olarak tahmin edildi. istihdam orani degisim géstermeyerek %47,4 olmustur. Mevsim etkisinden
arindirilmis issiz sayisi bir dnceki doneme gore 58 bin kisi artarak 3 milyon 742 bin kisi olarak
gerceklesti. issizlik orani 0,2 puan artarak %11,5 olmustur.

2018 Ekim déneminde insaat sektoriinde 1 milyon 943 bin kisi istihdam edilmis olup, sektoriin
tarim disi istihdam icerisindeki payr %8,38 olmustur. Mevsim etkisinden arindirilmis insaat
sektoriinde calisan isci sayisi 1 milyon 903 bin kisi olmustur. Bu dénemde bir 6nceki Eylil ayina
gore 227 bin kisi azalis olmustur.

Tirkiye genelinde konut satiglari 2019 Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %18,2
oraninda azalarak 78.450 oldu. Konut satislarinda, istanbul 14.462 konut satisi ve %18,4 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul'u, 7.690 konut satisi ve %9,8 pay ile Ankara,
4.403 konut satisi ve %5,6 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 5
konut ile Hakkari, 12 konut ile Ardahan ve 22 konut ile Bayburt oldu. Turkiye genelinde ipotekli
konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gore %68,2 oraninda azalis gostererek 8.890 oldu.
Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payr %11,3 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda
istanbul 1.724 konut satisi ve %19,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli
satis payinin en yuksek oldugu il %25 ile Ardahan oldu. Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gore %25,3 azalarak 32.648 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk
satisin payl %41,6 oldu. ilk satislarda istanbul 6.365 konut satisi ve %19,5 ile en yiiksek paya sahip
olurken, istanbul'u 2.527 konut satisi ile Ankara ve 1.800 konut satisi ile izmir izledi. Tirkiye
genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %12,3 azalis gostererek 45.802
oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 8.097 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payr %56 oldu. Ankara 5.163 konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yl 2.603 konut satisi ile izmir izledi. Yabancilara yapilan
konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina goére %92,1 artarak 3.321 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda, Subat 2019'da ilk sirayr 1.440 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 672
konut satisi ile Antalya, 196 konut satisi ile Ankara, 192 konut satisi ile Bursa ve 138 konut satisi
ile Yalova izledi.

T.C. Maliye Bakanligi verilerine gére 2019 yili Subat ayinda bitce gelirleri bir 6nceki yilin ayni
ayina gore yilzde 9,7 oraninda artarak 67 milyar TL olmustur. Bitce giderleri ise ylizde 33,2
oraninda artarak 83,7 milyar TL olarak gerceklesmistir. 2019 yili Subat ayinda vergi gelirleri gecen
yihin ayni ayina gore yiizde 9,4 oraninda artarak 57,5 milyar TL olarak gerceklesmistir. Faiz harig
bitce giderleri ise ylizde 22,8 oraninda artarak 69 milyar TL olmustur. 2018 yili Ocak-Subat
déneminde 201 milyon TL agik veren biitce, 2019 yili Ocak-Subat déneminde 11,7 milyar TL agik
vermistir. 2018 yili Ocak-Subat doneminde 12,5 milyar TL faiz disi fazla verilmis iken 2019 yih
OcakSubat doneminde 10,3 milyar TL faiz disi fazla verilmistir. 2019 yili Ocak-Subat doneminde
bitce gelirleri bir dnceki yilin ayni donemine goére yizde 37,5 oraninda artarak 163,9 milyar TL
olmustur. Bltce giderleri ise yluzde 47 oraninda artarak 175,6 milyar TL olarak gergeklesmistir.
2019 yili Ocak-Subat déneminde vergi gelirleri gegen yilin ayni donemine goére ylizde 8,2 oraninda
artarak 113,2 milyar TL olarak gerceklesmistir. Faiz hari¢ bltce giderleri ise ylizde 43,9 oraninda
artarak 153,6 milyar TL olmusgtur.
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2018 yil ikinci ¢ceyrekte Tirkiye ekonomisi yani GSYH ylizde 5,4 bliylrken, insaat sektori yizde
0,8 bliyimis, bunun sonucunda da ekonomimizin goreceli olarak hizli bliyimus olmasina karsin
insaat sektorindeki blylme ise durgunlasmistir. Yilin ikinci ceyrekleri itibariyle gerceklesen
bliiyime oranlarina bakildiginda; 2015 yilinda %9,3, 2016 yilinda %12,6 ve 2017 yilinda %5,1
bliylyen insaat sektoriinin 2018 yilinda %0,8 biyudigi, bir baska deyisle blylyemedigi
gorilmektedir.

insaat sektorii ile GSYH degerleri arasindaki iliskiye bakildiginda 2010 - 2013 yillari arasinda insaat
sektorl bliylimesi GSYH'nin blylimesine gore yaklasik 2 misli olarak gerceklesmistir. 2014 ve
2015 yillarinda bu oranlar yaklasik olarak ayni degerlerde olmus, 2016 yilinda yeniden insaat
sektorinin bliylime orani GSYH’nin blyime oraninin %68 kadar Ustline ¢ikmis, ancak 2017
yilinda insaat sektoriintin biylmesi %22 kadar fazla olabilmistir. 2017 yilinin son ¢eyreginde ise
bu oran %12 kadar altina indikten sonra, 2018 yilinin ilk ceyreginde de %10 oranda altinda
kalmistir. Son olarak ikinci ceyrekte insaat sektori blyiumesi GSYH'nin blylimesine gore %85
oraninda altinda gerceklesmistir. Ozetle 2018 yilinda, insaat sektériiniin biiyiimesi ile Tirkiye
ekonomisinin buylmesi arasindaki oransal degerlerindeki paralellik kaybolmustur. Sonug olarak,
ekonomik biylime degerlerimizin insaat sektorlindeki durgunluktan etkilenecek gibi
goriinmektedir.

insaat sektori giiven endeksinin 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eyliil ayi degerleri incelendiginde
son 5 yilin giiven endeksi degerlerinin hep 75-79 puan araliginda oldugu, ancak 2018 yili Eylil
degerinin ise 53 olarak gergeklestigi gorilmektedir. Gectigimiz Agustos ayl degerindeki 6nemli
orandaki azalma 2010 yilindan bu yana en dislk seviyesine inen Eylil ayl degeri ile daha da koti
bir durumun olusmakta oldugu izlenimi vermektedir.

Mevcut ingaat isleri seviyesini 6lgen endeksin, 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eylul ay1 degerleri
incelendiginde son 5 yilda boyunca sureklilik arz ederek 95-105 puan araliginda oldugu, ancak
2018 yili Eylul degerinin ise 60 olarak gergeklestigi goriilmektedir. Dolayisiyla Eylil ayinda mevcut
ingaat isleri seviyesinde ¢ok 6nemli bir gerileme olmug ve 2010 yilindan bu yana en yuksek ayhk
gerilemesini yasamistir.

Alinan yeni is siparisleri 6lcen endeks ise 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eylil ay1 degerlerinin son
5 yilda hep 63-68 puan araliginda oldugu, ancak 2018 vyili Eylil degerinin ise 48 olarak
gerceklestigi gorulmektedir.

Bu degerler bizlere glinimiz icin insaat islerinde ¢ok ©6nemli bir durgunluk yasandigini
gostermektedir. Bu durgunlugun nedenleri olarak da; oncelikle yeni insaat yapim talebinin
olmamasi ve bu konulara yonelik finansman gereksinimlerinin yiiksek maliyetler nedeniyle
karsilanamamasi olarak disinilebilir. Bunlarin sonucunda da dogal olarak insaat malzemesi
gereksinimi azalacak ve var olan lretim kapasiteleri kullanilamayacak duruma gelebilecektir.

Yeni Ekonomi Programi'nda yer alan o6zel tiketim harcamalari ve 6zel yatirimlarin biyime
oranlarinin %2 olarak aciklanmasi ile kamu yatirimlarinin %36,1 oraninda daralma ongoriilmesi
2019 vyilinda insaat sektoriinde alisilmis blylimenin yerini kiicilmeye birakacaginin isaretleri
olarak da gorilebilir.

Gunimiizde, Ulkemizde déviz kurlarindaki hareketli ve vyiikselis yoniinde ivmelenen vyapi,
gayrimenkule talebi oldukca distirmekte, azalan talep ile dogru orantih fiyatlar da dists yonli
egilime girmektedir.
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Turkiye gayrimenkul sektorinl, kendi icinde dengelerini kurmasi gereken, secici ve dikkatli
yatirim yapilmasi gereken bir yil beklemektedir.

6. SEKTOREL BILGI

6.1 Sut ve Hayvancilik Sektorii

Turkiye’de 2018 yili sonu itibari ile 22,1 milyon ton ¢ig sit Gretilmisti. 2019 yilinda Uretilen
toplam st miktarinin 2018 yilinda (retilen toplam sit miktarindan %1 oraninda daha disiik
gercekleserek, 21,9 milyon ton civarinda olacagini tahmin ediyoruz. Yilin ilk dokuz ayinda bu
daralma orani %2’yi asmissa da son ceyrekte cig sit fiyatlarindaki artisin da etkisi ile Giretimde
ciddi bir toparlanma goruldi.

2018 yilinin ikinci yarisinin negatif etkilerinin hissedildigi 2019 yilinin ilk yarisinin ardindan yilin
Ozellikle Uglincu ceyregindeki toparlanma, 2018 uretim degerlerinin yaklasik olarak koru-
nacagini gosteriyor. Ancak 2019 yilinin ilk dokuz ayinda sanayi isletmeleri tarafindan toplanan
inek sttt miktari 7 milyon 297 bin 450 ton oldu. Bu miktar, 2018 yilinin ayni doneminde ise 7
milyon 741 bin 84 tondu. Buna gore, 2019 yilinin ilk dokuz ayinda sanayi isletmeleri tarafindan
toplanan inek sttiinde, 2018 yilinin ilk dokuz ayina oranla %5.7 bir gerileme s6z konusu.

Bu gerilemenin yariya yakin bolimi toplam c¢ig sit Gretimindeki gerilemeden kaynaklanirken
diger yarisinin nedeni ¢ig sutiin kayit disina gikmasi.

icme Siiti Uretimi

Ulkemizde icme siitii Gretim miktari son bes yil icerisinde yaklasik olarak %25,4 artmistir.
Ulkemizde ticari siit isletmeleri tarafindan toplanan inek sitiiniin biyik bir kismi (%16,5) icme
sutu olarak tuketime arz edilmektedir.
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1.500.000 ;353947 1325548 1-378.524
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Yillara gore icme siitl Giretimi (ton)
(Kaynak; Diinya ve Tiirkiye’de Siit Sektor istatistikleri, Ulusal Siit Konseyi 2018 Raporu)

Uretilen toplam icme sitiiniin yaklasik %92’sini UHT siitler, geri kalanini da pastorize sitler
olusturmaktadir. Gelecekteki trendin pastorize siitten daha uzun, UHT sitten daha kisa raf
omriine sahip olan ultra pastorize siitlerden yana olacagini séylemekte fayda bulunmaktadir.

Son birka¢ yilda hastaliklardan ari isletmelerin sitlerinin satisinin serbest birakilmasi ile
tuketiciler tarafindan satin alinan boyle sutlerin bir kismi kaynatilip igilmekte ancak bunlarin ne
miktarda olduklari bilinmemektedir.
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Ekonomik sikintidan kaynaklanan Uretimdeki gerileme Tirkiye’'nin ekonomisinin yeniden
bliyime egilimine girmesi ile asilir. Ancak kayit disi nedeni ile yasanan gerileme ¢ok daha sikinti
vericidir. Onemli bir oranda siit, maalesef kayit disina kaymaktadir. Ciinki kayit disi, bilgi
kirliliginden, korku tacirliginden beslenmektedir. Bu da bir yandan halk saghgi acisindan ciddi bir
tehdit yaratirken diger yandan ciddi bir vergi kaybina da yol agmaktadir.

Cig sut Uretici fiyatlari ile son Uriin perakende satis fiyatlarina baktigimizda karsilastigimiz tablo
soyle: Ulusal Sut Konseyi (USK), 1 Ocak-30 Nisan 2019 tarihlerini kapsayan dénem icin en az
%3.6 yag ve %3,2 protein degerine sahip bir litre sogutulmus ¢ig sttlin satis fiyatini 1.70 TL
olarak tavsiye etmisti. Bu tavsiye fiyati daha sonra, 1 Mayis-14 Kasim 2019 tarihlerini kapsayan
dénem icin 2 TL, 15 Kasim 2019-31 Aralik 2020 tarihlerini kapsayan donem icin ise 2.30 TL'ye
ylkseltildi. Sonuc olarak 2019 yilinda cig siit fiyatlari, 2018 yilina gére %35.3 oraninda artti.
Buna karsilik stit sanayicilerinin Grettigi st Grlnlerinin fiyatlarindaki artis orani ise %24’te kaldi.

Sektoriin dis ticaretine baktigimizda ise 2018 yilinin ilk dokuz ayinda gergeklesen 136.369 ton
karsihgl 238 milyon 680 bin 466 dolar sit ve sit Grlind ihracatinin, 2019 yilinin ilk dokuz ayin-da
163 bin 862 ton karsiligi 274 milyon 660 bin 479 dolar oldugunu goriyoruz. Bu sonu¢ miktarsal
olarak %20, ton basina ise %15 bir artigi ifade etmektedir.

Yil sonu toplamina ise tahminimiz ise 2018 yilindaki toplam 192 bin 130 tonluk ihracatimizin
%20 oraninda artarak 230 bin ton seviyesine ulasacagi yoniinde. ihracattaki bu artis, siit tozu ve
peynir alti suyu tozu ihracatindaki artistan kaynaklaniyor. Sut ve sit dridnleri ithalatina
bakildiginda ise ithalatin 2019 yilinin ilk dokuz ayinda, 2018 yilina gére miktarsal olarak %43
oraninda azaldig goriltyor. 2018 yilinda yapilan toplam sit ve st Grinleri ithalati 20.518 ton
olmustu. Bu durumda 2019 yilinda gerceklesecek olan toplam ithalatin 12.000 ton civarinda
kalacagi tahmin edilebilir.

Cig sit Gretiminin 2020 yilinda, 2019 yilindaki kiicilmeyi telafi ederek ortalama %5 artacagini
umuyoruz. Siit Grinleri ihracatimiz ise 2020 yilinda, 2019 seviyelerinde gergeklesebilir.
ihracatimizin artmasi, rekabet gliciimiiziin artmasina bagli. Rekabet giiciimiizii artirmaya
yonelik bir toparlanma ise ancak ¢ig sitte kalite-fiyat dengesinin saglanabilmesi ile olusacak. Bu
kapsamda verilecek ihracat desteklemeleri de elimizi giiclendirecek.

2019’daki gelismeler bir kez daha gostermistir ki i¢c piyasanin diizenlenebilmesi ve stirdirilebilir
bir bliylme i¢in en 6nemli kaldirag ihracattir. Bu hem milli ekonominin ihtiyaci olan doviz girdi-
sini saglayacak, hem de sektoriin tim paydaslarinin yeni yatirrm hevesini tesvik edecektir.
Dolayisiyla sektoriin vizyonunda ihracatin onemli bir yer tutmasi gerekirken, uluslararasi
rekabeti gbz 6niine aldigimizda ihracatta desteklemelere ihtiyac var. ihracatimiz icinde 6zellikle
katma degeri yiksek trinleri de 6zel bir destekleme kapsamina alarak ton basina ihracat
degerimizi ve dolayisi ile Gilkemizin sektorel marka degerini yiikseltmelidir.

Sit Urlnlerinde ihracatimiz yillara gore 300-350 milyon dolar arasinda bir seyir izliyor.
Sektérimizin erismis oldugu tecribe, bilgi, teknoloji birikimi ve kapasite ¢ok daha yuksek bir
potansiyele sahip. Ancak bu beklentilerin hepsi yurt iginde siit ve sut UGrGni tiketiminin
artmasina baghdir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/[ISTANBUL

Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

18



E=>1 Vil

OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU Bayririeeikul Degeriesie A 5.

Ulkemizde kirmizi et iiretimi 2018 yilinda, bir 6nceki yila gére hemen hemen ayni kalarak 1 mil-
yon 118 bin ton olarak gerceklesti. Bu miktarin 1 milyon tonu sigir eti.Kisi basi yillik kirmizi et
tiketiminde 14.3 kg seviyesine geldik. Dinya kirmizi et Giretiminde %1.5 pay ile 11. siradayiz.

2019 yilinin ilk 3 ¢eyreginde ise toplam kirmizi et Gretimi 910 bin ton olarak gerceklesti. 2018
yihnin ilk 3 ¢eyreginde 860 bin ton kirmizi et Uretimi gerceklesmisti. Bu durumda 2019 yilinda
Uretilen toplam kirmizi et miktarinin 2018 yilinda Uretilen toplam kirmizi et miktarindan %6
oraninda daha yiiksek olarak 1 milyon 186 bin ton olmasi beklenmektedir.

2018 yilinda 1 milyon 886 bin bas canli biyiikbas ve kiiclikbas hayvan ithalati yapiimisti. Bunun
116 bin basi damizlik, 1 milyon 345 bin basi ise besilik ve kasaplik sigirlardan olusuyordu. 425
bin bas da koyun ithal edilmistir. 2018 yilinda yapilan ithalatin bedeli 1,8 milyar dolardi.

2019 yilinin ilk dokuz ayinda yapilan ithalata bakildiginda ise toplamda 509 milyon dolar
o0denerek 568 bin bas canl hayvan ithalati gergeklestigini goriiyoruz. Bu ithalatin 13 bin 488
basi damizlik, 487 bin 910 basi besilik ve kasaplik sigirlardan olusuyor. 66 bin bas da koyun ithal
edildi.

2018 yilinda 55 bin 800 ton kirmizi et ithal edilirken 2019 yilinin ilk dokuz ayindaki kirmizi et
ithalati 4 bin 600 ton oldu. 2019 vyilinda, Ulkemizin ihtiyaci olan et Uretim miktarina
ulasilabilecegi Umidini yakaladik. 2018 yilinda piyasay! diizenlemek lzere yapilan ithalat, 2019
yilina stokla girilmesini sagladi. Simdi, ihtiyag olan damizliklari belli bir plan dahilinde temin
ederek, kendine yeten bir kirmizi et sektori igin 2020 sonrasi hedefin 1.5 milyon ton et Giretimi
olmali ve bu Uretimi gerceklestirebilmek igin her seyden 6nce besi hayvanciliginda verimlilikleri
artirmak gerekmektedir. Bugiin 250 kg olan ortalama karkas agirliklari 300 kg’a g¢ikarilmal,
karkasta kemik orani ise kombine irklarda %17’ye, etgi irklarda ise %15’e duslrilmesi
hedeflenmektedir.
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7. DEGERLEME KONUSU FIRMA VE MAKINE EKiPMANLAR
HAKKINDA BILGILER

7.1 Firma Bilgileri

Degerlemeye konu tesis, 2005 yilinda Aydin'in Germencik ilcesi Turanlar Kéyli’nde hayvancilik
isletmesi yatirimiyla, bélgeye toplam 800 dekar alan lzerine yayilmis Efeler Ciftligini kuruldu.
Efeler ¢iftligi ~7.000 adet blyikbas sit hayvani mevcuduyla ~765.000 m? alan lzerine kurulu
Avrupa’nin ve Turkiye’nin en blyuk sut giftliklerinden biridir.

Efeler Ciftligi, 1ISO 22000 Gida Guvenligi Yonetim Sistemi Belgesi'ne sahip buyilkbas sit
hayvanciligi isletmesidir. isletme, 2009'dan beri “Hastaliklardan Ari isletme" sertifikasina ve
2010’dan beri Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlgi’ndan, AB standardinda Uretimi belgeleyen
“Onayl Sut Ciftligi" ve “lyi Tarim Uygulamalan" sertifikasina sahiptir.

Leafiet] GO

Tesis Konumu
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7.2 Degerleme Konu Makine Parki Ozellikleri
Firma Yeklilerinden alinan bilgiye goére s6z konusu adreste siit ve dive lUretimi yapiimaktadir.

Degerleme konusu makine, ekipman ve demirbaslar piyasada bilinirligi yliksek “Efeler Ciftligi”
markasi adi ile retim yapilan ciftlikte konumludur. Ciftlikte yaklasik olarak 7.000 biiyikbas
hayvan bulunmaktadir. Firmadan temin edilen 08.04.2019 tarih ve 2019/090 rapor numarali
kapasite raporuna gore ciftligin yillik Giretim kapasitesi asagidaki gibidir;

) Kompozit inek gilibresi 7.200.000 kg

. Paketlenmis ¢ig st 4.800.000 litre/yil
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Tesis Yerlesimi
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8 DEGERLEME CALISMALARI

8.1 Makine Parki Degerleme Calismasinda Esas Alinacak Olumlu Ve
Olumsuz Ozellikler

4+ OLUMLU ETKENLER

e Makinelerin aktif olarak kullaniliyor ve periyodik bakimlarinin yapiliyor olmasi
e Biitlin tesis anlaminda sektoriin ihtiyaglarina cevap verebilecek bir kapasiteye sahip olmasi
e Altyapinin tamamlamis olmasi ve genis alanda yerlesmesi

= OLUMSUZ ETKENLER

e Son doénemlerde doviz fiyatlarinda yasanan dalgalanmalarin yeni ve 2. El makine alim satim
islemlerine olumsuz yonde etki etmesi

e Tarim ve siit sektoriinde yasanabilecek olumsuz gelismelerden direkt olarak etkilenecek
olmasi

8.2 Makine Parki Degerleme Calismasinda Genel ve Ozel Kosullar

Bu rapordaki hi¢bir yorum, raporun devaminda tartisilsa dahi, hukuki konulari, 6zel arastirma
ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme galisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari
aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Miulk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri (sorumlu milk sahipligi ve yetenekli miilk yonetimi) varsayilmistir. Saglanan yasal
tanim veya yasal tapu milkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk alinmaz. Aksi beyan
edilmedikce milkiyet hakkinda stiphe bulunmadigi ve milkiyet hakkinin pazarlanabilir oldugu
kabul edilmistir.

Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin
dogrulugu icin garanti verilmez.

Tim mihendislik etitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

Degerleme uzmani bu degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek
veya mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede Onceden belirtilmis durumlar
harigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Mdisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
glvenilir oldugu kabul edilmistir.
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Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devaml ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degiskenlik
gosterebilir.

Degerlemeci varlik tizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak bodyle maddelerin var olmadigi 6ngorilir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili
ve yeterli bir uzman calistirabilir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin,
haciz, hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali yikamlilikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi;
bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle
degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger tespiti
yapilmigtir.

Degerlemeye konu makine, ekipman ve tesisin, cevre etkileri degerlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak faaliyetine devam ettigi, bu konuda her hangi hukuksal bir
sorunu bulunmadigi ve ileride karsilasilmasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi
kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen hava fotolari, krokiler, bazi tablolar ve resimler gorselligi arttirmak icin
kullaniimistir. Bu tiir bilgilerin baska amaclarla kullanilmamasi gerekmektedir.

Etiket bilgileri gorilemeyen makine ve ekipmanlar, mevcut fiziksel durumlari belirtiimek
suretiyle degerlendirilmistir.

8.3 Makine Parki Degerlemesinde izlenen Metodoloji

Firma talebi dogrultusunda Rapor konusu makine ekipmanlarin giincel pazar degerleri
hesaplanmistir. Degerleme, tesisin faal durumu icin yapilmis olup, tesiste yer alan makine ve
cihazlarin montajli ve galisir durumdaki rayic degerleri dikkate alinmis, bagimsiz ve/veya
demontaj edilerek satis degerleri dikkate alinmamistir. Makineler montajli ve liretime devam
eder sekilde aktif olarak galisir vaziyette gérilmustar.

Degerlemeye konu makine ve ekipmanlar, bulunduklari yerde lretime devam eder durumda
ve bir islem (nitesi dahilindeki diger varliklarla Uretimin ayrilmaz parcasi kabull ile
degerlendirilmistir.

Mulkiyeti ispat edici belge olarak, firmadan temin edilen belgeler dogrultusunda, muhasebe
kaydinda yer alanlar incelenmek suretiyle tespit edilmis ve raporumuzda belirtilmistir.

isletmede yer alan makinelere ait yedek parcalar, kaliplar, kiigiik el aletleri, kesici delici uglar
vb. teknik ekipmanlar raporumuzda degerlendirmeye alinmamistir.
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Makine ekipmanlarin bulundugu parseller ile ilgili 14.09.2020 tarihi itibari ile Tapu ve Kadastro
genel madirligh Tasinmaza Degerleme modill sistemin ‘den temin edilen “Tasinmaza ait
Tapu kaydl” belgesi rapor ekinde sunulmus olup, detayli bilgi gayrimenkul degerleme
raporunda verilmektedir.

Degerlemede, yapilan piyasa arastirmalarina istinaden elde edilen veriler, sektor 6zellikleri ve
makinelerin mevcut durumlari dikkate alinmis ayrica maliyet yontemi ile de karsilastirma
yapilmigtir. Makine ve ekipmanlarin, defter giris degerleri glincel degere tasinarak makinenin
yeni degeri hesaplanmakta ve hesaplanan degerler ayni 6zelliklerdeki yeni makine degerleri ile
karsilastirilmaktadir. Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket
bilgileri, marka ve modelleri dikkate alinarak ikinci el piyasasindaki degerleri arastiriimistir. S6z
konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa fiyatlari sektérdeki makine Gretici firmalardan,
internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegmis tecriibelerine dayanarak takdir edilmistir.

ikinci el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici
arasinda gercgeklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makineler igin, pazar yaklagimi
kullanilmistir. ikinci el piyasasi bulunmayan makine ve ekipmanlarin giiniimiiz kosullarinda sifir
fiyatlari arastiriimis, yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel
yipranma oranlari, uygulanan bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili
tespit edilen sifir degerler Gzerinden belirlenmis olan yipranma oranlari distlerek makine ve
ekipmanlarin giincel pazar degerleri belirlenmistir. Hesaplanan ve ikinci el pazar degeri ile
karsilastirilan bu degerler pazar degeri olarak belirlenmistir.

Tesiste yer alan ve detayl olarak agiklanmis bulunan makine — tesisat ve ekipmanlar,
bulunduklari yerde, montajli ve Gretime devam eder durumda goérilmis ve degerlendirilmistir.
Montajh adil piyasa degeri olarak ifade edebilecegimiz bu deger, tesisin glincel pazar degeri
olarak distndlebilir. Makinelerin satis kabiliyetleri degerlendirmede tekil satilabilirlik bazinda
degil, tesis ile birlikte olmasi durumu igin yapilmistir.

S6z konusu tesiste yer alan ve detayli olarak aciklanmis bulunan makine — tesisat ve
ekipmanlar, bulunduklar lokasyonda, bagimsiz satislari yapilacak sekilde degerlendirilmis,
ancak demontaj bedelleri dikkate alinmamistir. Bu tip kompleks ve entegre yapiya sahip
tesislerin, diger tekil makinelere gore, gorece kisith bir alici topluluguna hitap etmesi, belirli bir
lokasyonda bulunmasi ve daha 6nce belirlenmis kapasitesi/spesifikasyonlari sebebiyle alicisi az
olarak degerlendirilmesinin uygun olacagi diisiniiimektedir.

Degerlemeye konu makineler, ekspertiz calismasi esnasinda bakimlari ve temizligi yapiimis
durumda gorulmistir. Firma vyetkilileri ile yapilan goriismelerde; glinliik, haftalik ve aylik
bakimlarin kendi bunyelerinde yapildigl, ariza durumunda vyetkili servis hizmeti aldiklari
ogrenilmis, bakim kartlari bulunmamasi sebebiyle bu bakim periyotlarina iliskin kontrol imkani
bulunamamistir. Makineler bakimli, calisir durumda ve teknik her hangi bir sorunu
bulunmadigi kabulii ile degerlendirilmistir.

Tesisin ¢alisir durumunu ifade eden bu deger disinda, asagida yer alan makine ve ekipmanlarin
dizenli tasfiyesi durumu soz konusu olabilir. Bu durumda, tesisin rayi¢ degerinden daha distik
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bir degerin s6z konusu olabilecegi aciktir. Ayrica calisir durum degerini ortaya koyan bazi
tesisat ve yardimci donanimlar da, dizenli tasfiye sartlarinda deger ihtiva etmeyebilecektir. Bu
duruma o6zellikle dikkat edilmesi tavsiye edilmektedir.

Guncel konjonktiirde acil satis durumu icin her bir deger (izerinden ortalama %20 oraninda
daha disuk bir degerin s6z konusu olacagi dislintilmektedir.

Degerlemeye konu makine ve ekipmanlarin yatirrm tesvik kapsaminda olup olmadiklari ile ilgili
bilgi temin edilememistir.
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8.4 Makine Parki Teknik Ozellikleri ve Pazar Degerleri

Demirbas Makine Ekipman Tanimi Adet Als Tarihi Giincel Pavzal:
Kodu Degeri
400019-001 | 3 TONLUK GALVENIZLi SU TANKERI 1 30.6.2006 2.750TL
400021-001 | EFE-1 KUYUSU ACIMI 1 11.7.2006 17.800 TL
400021-002 | EFE 1 KUYU CEVRE CIT VE BETONU 1 2.8.2006
400021-003 | EFE 1 KUYUSU TELSIZ KUMANDA SISTEMI 2 1.12.2006
400021-005 | CIFT CIKISLI KABLOSUZ HABERLESME SIiST 1 12.6.2018
400022-001 | EFE-2 KUYUSU ACIMI 1 17.7.2006 11.000 TL
400022-002 | EFE 2 KUYU CEVRE CiT VE BETONU+KAPI 1 28.9.2006
400022-003 | EFE 2 KUYUSU ELEKTRIK TESISATI 1 20.12.2006
400022-006 | EFE 2 KUYUSU TELSIZ KUMANDA SISTEMI 2 9.4.2007
400062-001 | 100 TON SiLINDIR POLYESTER SU TANKI 1 31.10.2006 18.000 TL
400063-001 | 100 TON SiLINDIR POLYESTER SU TANKI 1 31.10.2006 18.000 TL
400064-001 | 5.5 TONLUK MANTAR POLIETEN SU TANKI 1 6.10.2006 750 TL
400067-001 |21-100 MONO TRAFO KOMPRESOR 1 19.10.2006 1.250 TL
400069-001 | OPTIMIX KONVEYORU (YEM VERME BANDI) 1 26.10.2006 850 TL
400094-001 | BX1 AKULU INDIKATOR/ YEM KANTARI 1 4.12.2006 275TL
400099-001 | INCIRLI.PAROTENER YAPIM VE TOPRAKLAMA 1 29.12.2006 13.750 TL
400116-001 | TRANSFER ELEKTRIK PANOSU 1 26.3.2007 6.850 TL
400121-001 | 50X70 OZEL UPS YER TiPi PANO 2 19.4.2007 275 TL
400134-001 | 80 TONLUK TIR KANTARI+AKSESUARLARI 1 1.4.2007 55.000 TL
400134-002 | 80 TONLUK TIR KANTARI EK MALIYET 1 31.12.2008
400138-001 | SACTAN MAZOT TANKI YAPIMI 1 17.4.2007 140 TL
400142-001 | YAKIT TANKI VE PLATFORMU 1 30.4.2007 9.600 TL
400144-004 | GUVENLIK GIRiS ARAC SISLEME SISTEMi 1 27.7.2016 15.000 TL
400149-001 | 70/1 MITACAN HAVALI GRES POMPASI 1 24.5.2007 685 TL
400152-001 | 70*80 OZEL PANO 2 9.5.2007 550 TL
400153-001 | 21-530 ATD HAVA KOMPRESORU 1 9.5.2007 1.650 TL
400159-008 | ANA HIDROFOR BiNASI-4 POMPA REVIZYON 4 8.6.2016 70.000 TL
400159-009 | ANA HIDROFOR BiNASI-4 POMPA REVIZYON 4 11.7.2016
400159-010 | ANA HIDROFOR BiNASI-4 POMPA REVIZYON 1 13.4.2018
400169-001 | DUVE AYAK BAKIM SETI 1 31.5.2007 75.350 TL
400169-002 | TSKB KREDIi KAMBIYO GIDER VERGISI 1 30.9.2007
400172-001 | CIFTLIK DRENAJ TESISATI 1 31.5.2007 59.000 TL
400174-001 | 12 KG.LIK TOZLU YANGIN SONDURM.CIHAZI 16 21.6.2007 275 TL
400175-001 | 50 KG.LIK TOZLU YANGIN SONDURM.CIHAZI 2 21.6.2007 140 TL
400176-001 | 5 KG.LIK CO2 GAZLI YANGIN SOND.CiHAZI 6 21.6.2007 275 TL
400177-001 | 12 KG.LIK YANGIN CiHAZ DOLABI 4 21.6.2007 75 TL
400178-001 | 85 LiK ALMAN YANGIN HORTUM VE RAKORU 5 21.6.2007 275 TL
400186-001 | DATA-HABERLESME SISTEMI 1 30.6.2007 34.250 TL
400194-001 | CIFTLIK LOGAR TESISATI 1 31.7.2007 28.800 TL
400194-002 | CIFTLIK LOGAR TESISATI 1 31.7.2007
400197-001 | YANGIN BORU HATTI DOSENMESI 1 27.8.2007 1.100 TL
400203-001 |25 Li MM LOKMA ANAHTAR TAKIMI 2 15.8.2007 135 TL
400211-001 | NEM TAYIN CIHAZI 1 27.9.2007 1.400 TL
400213-001 | 32 MM SUTUNLU MATKAP 1 18.9.2007 1.800 TL
400232-001 | EFE-3 KUYUSU 1 19.11.2007 8.250 TL
400232-002 | POMPA KONTROL VANASI PN16 1 6.12.2007
400235-001 | E.S.E AKTIF PARATONER 2 16.11.2007 1.650 TL
400249-002 | EFELER CiFTLiGi ELEKTRIK iSLERI 1 16.1.2008 397.500 TL
400249-003 | ELEKTRIK ISLERIYLE iLGIiLi 1. HAKEDIS 1 21.1.2008
400249-004 | AYDINLATMA ELEKTRIK iC TESISAT ISLERI 1 5.10.2011
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400249-006 | EFELER ELEKTRIK ISLERI TRAFO AYRIMI KALAN 1 1.12.2007

400250-001 | EFELER CiFTLIGi SU TESISASI 1 31.12.2007 305.000 TL
400250-002 | SU TESISATI KANAL CALISMASI 1 30.1.2008

400250-003 | OTOMATIK KLOR UNITESI 1 31.12.2009

400250-004 | OTOMOTIK KLOR DOZAJ SISTEMi 1 22.11.2011

400250-005 | MEKANIK TESISAT ISLERI 1 2.1.2018

400251-001 | EFELER CiFTLIGi YANGIN TESISATI 1 31.12.2007 75.350 TL
400251-002 | YANGIN TESISATI BETON KORUMA 1 21.12.2011

400266-001 | ATIK POMPASI 1 5.3.2008 20.550 TL
400266-002 | DE-BOER GUBRE POMPASI MOTORU 1 16.6.2009

400266-003 | GUBRE POMPASI MiL UZATILMASI 1 6.6.2016

400274-001 | 1500 KG/H PAKET BUHAR JENARATOR 1 18.3.2008 24.650 TL
400274-002 | BUHAR KAZANI MAZOTTAN DOGALGAZA YAKIT DONUSUMU 1 26.8.2009

400276-001 | 200 LT.PULVERIZATOR VE NAKLIYESI 1 24.3.2008 275 TL
400285-001 | 8 Li KiLIT ARKASI SAGIM UNITESi 1 1.4.2008 4.400 TL
400286-001 | CiIFT SAGIM TURBO YAGLI SUT SAGIM MK. TEK GUGUM 1 1.4.2008 550 TL
400289-001 | CIP UNITESI - AKSESUARLARI iLE KOMPLE 1 28.4.2008 28.750 TL
400289-002 | CIP UNITESI ARVENTO IMT14 1 5.12.2016

400291-001 | 3000 H/h SUT iSLEME KAPASITELI PASTORIZASYON SIiSTE 1 10.4.2008 52.000 TL
400291-002 | KAZANININ EMNIYET SART. UYGUN HALE GETIRILMESI 1 10.7.2010

400336-001 | SANTRIFUJ POMPA 1 8.5.2008 8.250 TL
400336-002 | SANTRiIFUJ POMPA KARGO 1 8.5.2008

400336-003 | SANTIFRUJ GUBRE POMPASI REVIZYON 1 29.6.2018

400343-001 |100.000 LT SiLINDIR POLYESTER SU TANKI 2 30.5.2008 37.000 TL
400343-002 | 100.000 LT SILINDIR POLYESTER SU TANKI KARGOSU 1 30.5.2008

400378-001 | SAGIMHANE ELEKTRIK TESISATI 1 31.5.2008 12.350 TL
400379-001 | SAGIMHANE SU TESISATI 1 31.5.2008 52.000 TL
400379-002 | BUYUKBAS HAYVANLAR ICIN DUS SISTEMI 1 6.7.2009

400379-003 | BUYUKBAS HAYVANLAR DUS SISTEMI 1 6.7.2009

400379-006 | BUYUKBAS HAYVANLAR DUS SISTEMi EK MALIYET 1 31.12.2009

400379-007 | BUZAGI KULUBELERI SU HATTI 1 31.1.2014

400440-001 | SUT SAGIM SIiSTEMI 1 31.5.2008 1.350.000 TL
400440-002 | SUT SAGIM SISTEMi KUR FARKI 9 AYLIK 1 30.9.2008

400440-003 | SAGIM SiSTEMi KUR FARKI VE DUZELTMESI 1 31.12.2008

400440-004 | DELAVAL MULTI READER TANIMLAMA KAPISI(SAGIM iCiN) 2 26.6.2009

400440-005 | DUCK FLUSH SISTEMI POPA VE KAPASITE ARTISI 1 30.11.2012

400440-006 | SUT SAGIM SISTEMi REViZYON 1 31.12.2012

400440-007 | SUT SAGIM SiSTEMi VAKUM POMPASI 1 24.1.2013

400440-008 | KROM HORTUM TUTUCU SAGIMHANE 1 20.2.2013

400440-009 | SAGIM SiSTEMi REVIZYON 1 30.9.2014

400440-010 | SAGIM SiSTEMi REViZYON 1 30.11.2014

400440-011 | SAGIM SiSTEMi REVIiZYON 1 30.11.2014

400440-012 | SAGIM SISTEMi REVIiZYON 1 31.12.2014

400440-014 | SUT SAGIM SISTEMI FILTRE BAGLANTI APARATI 2 11.1.2018

400469-001 | SUT SAGIM OLCER 1 14.7.2008 3.450 TL
400470-001 | SUT PASTORIZASYON MAKINASI 1 1.7.2008 34.250 TL
400472-001 | SAGIMHANE NETWORK SiSTEMI 1 1.7.2008 31.500 TL
400472-002 | SAGIM.NETWORK 10 KVA KGK 1 7.6.2017

400472-003 | SAGIM.NETWORK AKU 7 AH 12V 20 7.6.2017

400474-001 | AYAK BAKIM MAKINASI 1 1.7.2008 1.650 TL
400475-001 | AGPRO MEME YIKAMA SiSTEMI 1 1.7.2008 22.000 TL
400492-001 | 40HP ELEK. YARI OT. ASFALT KESME MAKINASI 1 18.8.2008 4.100 TL
400493-001 | SILAJ MAKINASI ORKEL MP2000 1 4.8.2008 513.750 TL
400493-002 | MP2000 ORKEL REVIZYON 1 30.4.2013
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400493-003 | ORKEL REVIZYON 1 2.5.2015

400493-004 | MP2000 ORKEL iC SAC DEGISiMi 1 6.6.2016

400493-005 | MP2000 ORKEL HAZNE ANA POMPA REVIZYON 1 20.6.2016

400494-001 | 100 TONLUK SILINDIR POLYESTER SU TANKI 1 4.9.2008 19.200 TL
400494-002 | 100 TONLUK SILINDIR POLYESTER SU TANKI INDIRME BED 1 4.9.2008

400499-001 | APD 110 KVA OSK JENERATOR 1 25.9.2008 23.300 TL
400521-001 | ALARKO DALGIC POMPA 1 1.10.2008 4.100 TL
400536-001 | 100 TON POLYESTER SU TANKI+SINERJI SU HATTI 1 19.11.2008 23.300 TL
400536-002 | SU TANKI KARGOSU 1 20.11.2008

400587-001 | 100 TON POLYESTER SU TANKI+SINERJI SU HATTI 1 24.1.2009 11.000 TL
400589-001 | SU YUMUSATMA DEPOSU 1 31.12.2008 15.000 TL
400593-022 | WASTE SPECTRUM HAYVAN YAKMA CIHAZI 1 5.12.2017 223.250 TL
400598-001 | YANGIN TESISATI 1 31.12.2008 23.300 TL
400951-001 | YOGURT URETIM HATTI BASING DENGELEYICi 1 1.7.2009 8.250 TL
400951-002 | YOGURT ODASI KROM SUT TRANSFER 1 5.7.2013

401212-001 | SU TASFIYE FILTRESI (MALZEME+MONTAJ ) 1 29.7.2009 825 TL
401371-001 | YOGURT URETIM HATTI 1 31.12.2009 9.600 TL
401375-011 | KUM YATAKLI BARINAK DONUSUMU SIHHI TESISAT 1 25.12.2015 185.000 TL
401375-012 | AHIR iCl SISLEME POMPASI VE REGULATOR 2 1.6.2016

401375-013 | KUM YATAKLI BARINAK DONUSUMU SERINLETME SiS. 1 27.7.2016

401375-019 | POMPA SP 2010 2 2.8.2017

401375-020 | POMPA SP 2010 2 13.9.2017

401515-001 | 52IHLSR420 SIRT ATAMIZORU (iLACLAMA MAK.) 1 30.4.2010 685 TL
401524-001 | 2 TONLUK CANLI HAYVAN KANTARI 1 13.5.2010 1.200 TL
401658-001 | SINUS NEW 1KVA ONLINE UPS INFORM(GUC KAYNAGI) 2 10.6.2010 550 TL
401659-001 | SINUS NEW 2KVA ONLINE UPS INFORM(GUC KAYNAGI) 1 10.6.2010 500 TL
401812-002 | SIGORTA BEDELI 1 30.6.2010 295.000 TL
401812-003 | MERDIVEN YAPIMI 1 2.9.2010

401812-004 | ANKRAJ PLAKA 1 2.9.2010

401812-005 | SEPERATOR ELEGI (TS/U/0,65/N/HS) 1 12.10.2010

401812-006 | GUBRE SEPARASYON TESISi YATIRIM KREDI FAIZi 1 31.12.2010

401812-007 | SIVI GUBRE POMP.SEPERATOR KAIDESI VE EKIP. 1 28.4.2011

401812-008 | GUBRE SEPERASYON TESISi 1 30.6.2010

401817-001 | SAGIMHANE PiS SU GERi KAZANIM TESISi 1 30.6.2010 161.500 TL
401817-002 | SU TANKI (TESVIKLI) 1 30.6.2010

401817-003 | ARITMA BOL. BY-PASS SISTEMi 1 10.7.2010

401817-004 | FILTRE SEPERATOR 2 22.7.2010

401817-005 | ILAVE MALIYET PiS SU GERi KAZAN. iCN(OZBAY INSAAT) 1 1.10.2010

401817-006 | SAGIMHANE PiS SU GERIi KAZ.TES.YAT.KREDI FAizi 1 31.12.2010

401820-001 | SEYYAR PNOMATIK TASIMA SISTEMi 1 16.6.2010 20.550 TL
401824-001 | SANZUMANLI OT TOPLAMA MAKINASI 1 28.7.2010 2.750 TL
402139-001 |20 M. GUBRE STOK BANDI 1 28.9.2010 23.300 TL
402139-002 | BANT MONTAII 1 7.10.2010

402163-001 | 150 KG ELEKTRONIK TERAZIi+BY3S YAZICI 1 31.12.2010 2.450 TL
402167-001 | EVSEL NiT.ATIK SU ARITMA TESISi(SAGIMHANE ONU) 1 31.12.2010 112.500 TL
402167-002 | EVSEL ATIK SU ARITMASI POMPASI 1 20.6.2012

402168-001 | ILAVE HAYVAN HAS.SUT SAGIM SISTEMI 1 31.12.2010 63.020 TL
402169-001 | POMPA AKSAMI VE EKIPMANI 2 14.12.2010 4.110TL
402176-001 | HAYVAN SAGIM TANIMLAMA SISTEMi 1 6.1.2011 90.420 TL
402181-001 | MEME DEZENFEKTAN PUSKURTME POMPA VE TABANCASI 2 11.2.2011 5.480 TL
402182-001 | HASTANE SAGIMHANESI SU TESISAT VE PiS SU POMPASI 1 17.2.2011 3.425TL
402208-001 | DELAVAL MULTI ROD READER W.11 M CABLE 22 1.4.2011 76.720 TL
402337-001 | BS MiNi TEK SAGIM SUT SAGMA MAKINASI 1 1.5.2011 1.100 TL
402536-001 | POTTINGER BICAK BIiLEME MAKINASI(SEHPASI) 1 15.7.2011 3.300 TL
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402539-001 | NORBCO FAN ASSY 3 BLADE(SERINLETME FANLARI) 20 6.7.2011 83.600 TL
402539-002 | NORBCO FAN ASSY 3 BLADE KUR FARKI 1 30.12.2011

402540-001 | NORBCO FAN ASSY 3 BLADE(SERINLETME FANLARI) 20 6.7.2011 82.350 TL
402540-002 | NORBCO FAN ASSY 3 BLADE KUR FARKI 1 30.12.2011

402717-001 | FOSS NIR YEM/TAHIL ANALIZ CiH.INFRAXACT7500 VE AKS 1 25.8.2011 216.500 TL
402717-002 | NIR YEM/TAHIL ANALIZ CiHAZI KUR FARKI 1 26.10.2011

402718-001 | PARCALAYICI PiS SU POMPASI 1 12.8.2011 8.250 TL
403082-001 | K10 1000 LT PULVERIZATOR 1 24.10.2011 6.850 TL
403158-001 | SAGIMHANE TEMIZ SU TESiSATI 1 3.11.2011 5.500 TL
403217-001 | 3 NL GENC HAYV BRNK iCME SUYU TES. 1 26.12.2011 26.030 TL
403217-002 | 3 NL GENC HAYV BRNK BETON SULUK TESISATI (MLZ+iSC) 1 7.5.2012

403230-001 | AHIR CEVRESI PERDE MEKANIZMA VE FAN SISTEMI 1 31.12.2011 446.850 TL
403231-001 |12 3 NL AHIR GUBRE SIYIRICI SISTEM 5 31.12.2011 1.017.910 TL
403231-002 | GUBRE HAVUZU BY-PASS SISTEMI YAPIMI 1 7.5.2012

403231-003 | GUBRE HAVUZU ILAVE+PIS SU TESISATI 1 21.5.2012

403231-004 | 1 TON ELEKTRIKLI-HAREKETLI VINC 1 13.11.2015

403231-005 | GUBRE HAV.BELLIN POMPA REVZ. 1 15.4.2016

403231-006 | 11 KW DALGIC GUBRE KARISTIRICI 1 26.12.2017

403349-001 | DT-106 PASTORIZATOR 1 28.2.2012 29.700 TL
403349-002 | DT-106 PASTORIZATOR MAKINASI REViZYONU 1 4.5.2018

403350-002 | A.T.V.18KW VIDALI KOMPRESOR 1 29.6.2015 16.440 TL
403354-001 | JCBLER iCiN YUKSEKTE CALISMA SEPETI 1 18.2.2012 5.480 TL
403428-001 | PORTATIF SUT SAGIM MAKINESi+PULSATOR 1 29.3.2012 2.055 TL
403502-001 | YEM KOVASI YIKAMA MAKINESi (BUZAGILAR iCiN) 1 30.4.2012 67.000 TL
403502-002 | YEM KOVASI YIKAMA MAKINESI ZEMIN BETONU 1 12.6.2012

403502-003 | YEM KOVASI YIKAMA MAKINESI EK MALIYET 1 2.7.2012

403502-004 | YEM KOVASI YIKAMA MAKINESi KAZAN DEGiSiMi 1 22.1.2013

403502-005 | LOVARA POMPA 350/09 1 9.3.2018

403504-001 | GUBRE SIYIRICI APARATI 1 4.4.2012 13.000 TL
403564-001 | SAGIMHANE SPREY HATTI TESISATI 1 25.5.2012 13.000 TL
403566-001 | SE 26 SAN.SUT POMPA A.316 3 KW 3000RPM 1 23.5.2012 1.800 TL
403567-001 | PERSONEL GiRiS DEZENFEKTE SISLEME KABINi 1 1.5.2012 10.300 TL
403714-001 | YUKSEK BASINCLI POMPA-PANO-NEM VERICi CIHAZ 1 25.7.2012 6.200 TL
403716-002 | KOMPOST POMPASI VE KAIDESI 0 31.7.2012 98.500 TL
403720-001 | CATERPILLAR 450 KVA DIZEL JENERATOR 1 31.7.2012 44.000 TL
403720-002 | CATERPILLAR 450 KVA DIiZEL JENERATOR FAizZ 1 31.12.2012

404237-001 | DAHiLi TRANSFER PANOSU - SAGIMHANE ELEKTRIK HATTI 1 22.10.2012 8.250 TL
404341-001 | CIFTLIK 2.TRAFO HATTI ALT YAPISI 1 30.11.2012 4.800 TL
404644-001 | BOMMAN SL 3WD YEM SUPURME ARACI 1 28.2.2013 66.500 TL
404644-002 | BOBMAN HYDR MOTOR 1 30.9.2014

404743-001 | SOGUK ODA SOGUTMA CiHAZI VE PANELLERI 1 30.4.2013 9.500 TL
404830-001 | SM750 KR-U SUT SAGIM MAKINESI 1 10.5.2013 1.350 TL
404900-001 | BOMMAN SL 3WD YEM SUPURME ARACI 1 30.6.2013 68.500 TL
405560-001 | DIYAFRAMLI POMPA 2" DOKME DEMIR ZEOLIT POMPASI 1 2.12.2013 6.165 TL
405789-001 | KRONE CEKILIR TiP CAYIR BICME MAK. 1 16.4.2014 117.820 TL
405834-001 | SUT TANKI VE TASIMA ARACI 1 26.5.2014 45210 TL
405951-001 | KUM AYIRICI SEPERATOR 1 9.7.2014 42.470 TL
406181-001 | ARAC USTU SUT NAKIL TANKI 2 30.9.2014 249.340 TL
406389-001 | TANCO SiLAJ KESME MAKINASI 1 19.11.2014 15.070 TL
406515-001 | HAYVAN KALDIRMA VINCi 1 11.12.2014 5.480 TL
406843-001 | YUKSEK BASINC SISLEME POMPA 2 18.4.2015 3.425TL
407131-001 | HAYVAN KIZGINLIK TAKIP SISTEMI 1.050 1.7.2015 727.500 TL
407131-002 | HAYVAN KIZGINLIK TAKIP SISTEMI - ANTEN 4 1.7.2015

407131-003 | HAYVAN KIZGINLIK YENi TASMA 100 21.6.2016
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407131-004 | HAYVAN KIZGINLIK GARANTI KPS 2 24.6.2016
407131-005 | HAYVAN KIZG.TASMA SCR 12 31.12.2016
407131-006 | HAYVAN KIZG.TASMA SCR 273 31.12.2016
407131-007 | HAYVAN KIZG. SCR ANTEN 1 31.12.2016
407383-001 | BUZAGI SUTU PASTORIZASYON 1 11.9.2015 42.500 TL
407482-001 | DALGIC GUBRE K. 11 KW 1 26.10.2015 20.550 TL
407483-001 | GUBRE AYRISTIRICI MAZGAL 1 1.10.2015 3.300 TL
407638-001 | SEYYAR SUT SAGIM MAKINESI 1 26.11.2015 1.250 TL
407643-001 | TUP VENTILASYOLU BUZAGI BARINAGI 1-2 FAN 2 30.11.2015 17.800 TL
407644-001 | KUM YATAKLI BARINAK DONUSUMU FAN 2 30.11.2015 128.800 TL
407644-002 | KUM YATAKLI BARINAK FAN REVIZYONU 1 27.9.2016
407644-003 | KUM YATAKLI BARINAK FAN REVIZYONU 1 30.4.2018
407801-001 | KAMPANZASYON ELEKTIRIK PANOSU 1 30.12.2015 4.400 TL
407803-001 | BOBMAN MOTOR 1 14.12.2015 16.450 TL
407803-002 | BOBMAN MOTOR REVIZYONU 1 24.2.2016
407805-001 | SUT PAS. SISTEMi OPERATOR PANELI 1 15.12.2015 13.750 TL
407806-001 | KUM DUZELTME APARATI 1 1.12.2015 42.470 TL
407807-001 | KUM DAGITMA APARATI 1 1.12.2015 31.510 TL
407928-001 | SIVI IC.POMPASI 1 5.1.2016 2.600 TL
407930-001 | PATATES SOYMA MAK. 1 7.1.2016 4,500 TL
408169-001 | KRONE SW. TC 760 OT TIRMIK 1 1.4.2016 95.900 TL
408373-001 | SAGIMHANE SUT SOGUTMA SiSTEMi REViZYONU 1 27.7.2016 69.870 TL
408374-001 | BARINAK SU GIRiSi ITFAIYE DOLUM HATTI 8 27.7.2016 12.330 TL
408457-001 | SEYYAR SUT SAGIM MAKINESI 1 23.8.2016 1.370 TL
408556-001 | DODA GUBRE SEP. K.SiS.3 A.SIL.2 A.BORU 1 17.9.2016 19.180 TL
408887-001 | BOBMAN 1 29.12.2016 45.210 TL
409260-001 | PASLANMAZ DOLUM MAKINE 1 1.4.2017 13.700 TL
409261-001 | KAPAK SIKMA APARATI 1 26.4.2017 6.165 TL
409262-001 | CiG SUT KAPAK UZERi YAZICI 1 4.4.2017 21.920 TL
409598-001 | PH7 SUT SETI 1 10.7.2017 3.000 TL
409600-001 | S.BARINAK SOAKING HAY.SERINLETME SiS(PEN 7)400 BAS 1 1.7.2017 94.530 TL
409791-001 | SPLIT SISTEM SOGUK ODA CiHAZI 1 11.9.2017 10.960 TL
409878-001 | DS-360 60KVA KGK UPS 1 16.10.2017 24.650 TL
409878-002 | AKU 18AH 12V DEEPPOWER 60 16.10.2017
410226-001 | HONDA 7500 TS MARSLI JENERATOR 1 30.1.2018 9.600 TL
410227-001 | MONOBLOK TiP HAVA PERDESI 1 8.1.2018 2.500 TL
410229-001 |iSTANBUL DEPO SOGUK ODA SOGUTMA 1 29.1.2018 43.850 TL
410229-002 |iSTANBUL DEPO SOGUTMA SiSTEMi REViZYON 1 8.10.2018
410306-001 | FRIGOFRIK SOGUTUCU KASA 1 13.2.2018 11.000 TL
410391-001 | KIT FEEDSCANFL NIR CIHAZI 1 1.3.2018 218.000 TL
410393-001 | DAIRY TECH PASTORIZASYON MAKINASI 1 21.3.2018 33.000 TL
410393-002 | DAIRY TECH PASTORIZASYON MAK.REVIZYONU 1 4.5.2018
410444-001 | 400 LT iLACLAMA MAK 1 24.4.2018 1.400 TL
410498-001 | MT650 YANDAN BESLEMELI YARI OTO.AMB.MAKINASI 1 3.5.2018 51.000 TL
410499-001 | BODY SLEEVE ETIKET YAPISTIRMA MAKINASI 1 3.5.2018 39.750 TL
412762-001 | SONKAYA SMC100P HAVALI KAPAK KAP.MAK. 1 3.3.2020 1.000 TL
412879-001 | DEZENFEKTAN ATMA VE SUPURGE ATASMANI 1 28.5.2020 23.500 TL
412762-001 | SONKAYA SMC100P HAVALI KAPAK KAP.MAK. 1 3.3.2020 1.000 TL
412879-001 | DEZENFEKTAN ATMA VE SUPURGE ATASMANI 1 28.5.2020 23.500 TL
TOPLAM 9.631.420 TL
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9 NIHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

9.1.1 Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Rapor konusu makine ekipmanlarin glincel piyasa rayi¢ degeri hesaplanirken makine
ekipmanlarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor icerisindeki yeri, kapasiteleri
benzer nitelikteki varlklara iliskin bilgiler, glicli ve zayif yonler analizi ile tGlkenin ekonomik
durumu goz 6niinde bulundurulmus olup ayrica Maliyet Yaklasimi yontemi kullaniimistir. Buna
gore makine ve ekipmanlar mahallen tek tek goériilmis, fotograflanmis ve rapor ekinde
fotograflari sunulmustur. Maliyet yaklasiminda makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet
degerleri dikkate alinmis veya fatura/ilk alim degerleri giincel degere tasinarak ikame degerler
kabul edilmistir. Bu degerler Gzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye
kalan degeri pazar degeri olarak takdir edilmistir.

Deger takdirinde tim makine, ekipman ve demirbaslar ile bunlara ek tesisat ve hatlarin
tamamina, yerinde yapilan incelemesi, konumu, teknik 6zelligi, tipi, modeli, Gretim kapasitesi,
glicli, eneriji sarfiyati, maliyet degeri, fatura degeri, ekonomik 6mri ve yipranma payi, kullanim
amaci goéz oninde bulundurularak; giniimiiz ekonomik piyasa kosullari dikkate alinmis ve
tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi kabul edilmistir.

9.1.2 Nihai Deger Takdiri

Cumhuriyet Mah. Akeller Cad. No:54 Soke Aydin adresinde bulunan EFELER CiFTLIGi TARIM VE
HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI ait makine ve techizatin giincel Pazar Degeri;

ACIKLAMA TL (KDV HARICG) USD (KDV HARIG)

( Dokuzmilyonaltiylizotuzbirbindértylizyirmi Tirk Lirasi)

ACIKLAMA TL (KDV DAHiL) USD (KDV DAHiL)

( Onbirmilyonigyizaltmisbesbinyetmisalti Turk Lirasi)

Oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

(*) 30.09.2020 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 7,7522-TL,
Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 7,7662.-TL, dir. Rapor igeriginde
TL cinsinden dederleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri TL’ye ¢evirirken
déviz alis kuru kullanilmistir.

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN
Fazil Sercan CENGIiZ Hayrettin ELDEMIR
Makina Miihendisi Harita Mihendisi Sorumlu
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402251 SPK Lisans No: 400238
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KAPASITE RAPORU 7
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AYDIM BAMAYE ODASD Gegerlilik Stresi Sonu Fapor Tarihi -08.04.2019
17.04.2021 Rapor ko 20180
Firma Oivans :EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIE A5 Eanvi Sleil Mo 5190
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GUBRE BOLUMT

TABLD : 1 MAKINE YE TECHIZAT (FiRMAYA AlT

ADRES : TURANLAR MAH, S0KTAS 50K N1 GERMENCIK | AYDIN

et [Minleine ve Teghlzat(Chus Ve Teknik Oreelificleris Puan |Veriloa) [Goei (fw) l
1| Dds Celibge Sepesnificd oy 55
20039 1E ip Qilbre Kanghnmn oy 114
L{Ehadinsa Bz RIBOUD Plus Pakelens Makings aly iR}
1{Mewe Bolland TI070 Trkice oy L]
1jFoss Hir Aniliz T (2] Qi
1iCEundne Giibre Pompes oY 133
$UT PAKETLEME BOLUMO
Malibne Kodn |Adet [Maling v ToghisatiCins Ye Telonlc Orellikieriy Puoen | Wertihthal | C20el (W)
1| K nprae Sikrem Appml oy [
BIMCTED Yanden B lereli Wan Oeomask Ambaled Makines Y 1301
ilBodu Siceve (Etike) afy L0
LiWelltesh Siit Pompasi oy .75
L{SE 25 Smm Sut Pompan oy 20|
{6 skl Dol e gl 1,35
1 rﬂ-[i‘ﬂgl: 0 ok Tarcisl LA 0.0
1IR3 Eoamvels Rant LI o0
1528 Sogutns Tunlky 3 Ton ol 150
Taplam @ #13=
108942 B

TOBE sarafindan 17042019 tariby ve 12699 no Be oneylasees i, Bs s | 7.04,2021 varibine kadar pogerdidir,
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AYDIN 51\.‘4!;‘:1 DDASD - Ticaret Sivil Mo: 132626 | Vergs No: 3230545045
EFELER CIFTLIGHE TARIM VE HAYVARCILIE A5,

TABLO @ I YILLIK URETIM EAPASETES]

Driin AdwCins-Crelil Ticari Ve Teknik Adi) i Héri

Eompost ik piihires] 7200000 kilopram |
Pakeilesonis (0§ 301 4. 300,00 Litre
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Innivaclae
Saman

Aok yem
Inek githresl

Fapasite;

TEFELEE CIFTLF TARIM VE HAVVANCITTRE AT,

lgverinde kompost inek gibresl dretimi gergeklesticiimektedir. Yap:lan inceleme
neticesinde sagtte 4000 kg kompost glbre dretiminin gerpeklegtirildigi tespit eddmigtir,
Ginde & saaryvilda 200 gin hesabiyla kapasite;

4000 kg fzaat x & saat/gin x 300 gan/yid x B0,75 = 7.200 won fvil kompost inek gabresi

Firmada bulunan ineklarden elde edilen siitler paketenerek sangs gerpeklegmektedir.
Firma da darbofas dolum makinesidir.

2000 Wtrefsaat x B seaty/ gon x 300 ginyl = 4,800,000 Litre il

Ihttyaclar

Cig 5ae : &, 800,000 fitre vl {Ip tretiminden karpiemabtadir.)
Sige (2100ik) ;4,800,000 f 2 = 2400000 adet/yil

Fapak s B00.000 /2 = 2.400.000 adets vl

Etiket AB00,000 [ 2 = 2,400,000 adet vl

TABLO : I KAPASITE HESABL  [Raporon bangi maksetla dfeenlendifi - Venilems)

: 7200 ton,fyid ® 005 = 60 tom i
7,200 tan vl x 0, 10= T20 ton Sl
t 7.200 tonvil 2 0.65= 6,120 tonfynl
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SAMAYT DDAS] - Tiearst Sicil Na: 152626/ Vergi Mo: 175054
MM VE HAYVANCILIK A e 1

gt kigzite mporn; ode tarafincin chaperiiz tarih itibariyde tspit edilmss Bigil renekte ol Madan sk
birmesan TORB tarnflsdan 02,00.2002 arih ve 45 son d.;LlﬁthuslmnﬁlﬁrﬁT;mkﬂ:ruh““ o e

Incel

?Enrlm \iﬁshﬂm
llrm mlhm-:lm

| Fapasite raporkin TOBEB rarafindan belirkenes Usul v Esesdar ilo krierles cargevesinds direnbenmuksedir,

1 Imeeleme terihindzki calima sertlan dikkse alinsrak, [isalinm feocik olask besaplanan seami ilretien kapesitmsini ve bu
kaﬁalllm ulngibmas kalinde orslama olamk belifensn hammadde v vin memollern cing ve migarm phisienen belgeledir.
3. Hesplamalar aksi h:lulllmed*mnegﬂndrﬂ saal ve yikk 3D jgpling g lgekdih sarsay lnrak ve sepondald tm Grambécin
fiyni ania vo sitrekli ofarak imed edilmeits pldufn kebalivle yapimakisdr, Dolasyla, frmalann Gill Dretmiketin s v
itiktartar rlznnda yer nlan cing ve mikindardan firklihk phsterebilir. Vardiyal coligma dikinte alismae
A.Birlikteki elektrnnik oriemda totolen kapesite mpoetaring alt koynkar esmstir.

5.6 kapmaite mponandaki bifgilenin doprelughm dan eksper Bepesi sonsmiudur,

TURKIVE ODALAR VE TORKIYE
BORSALAR BRIRLIGL Hﬂnﬂ.ﬁljlﬂ DN.ln'l
ONAYT

17.04.2001% * 012698

M, ALT BAYRAM hﬂhm:alm ranmki. Ey@dﬂﬁﬂ]lh{:ﬁ:ﬁﬁﬂl
P “Gegurlilik siresi sonu” na kadar
Sanayi Mildirs i it,

Cils EY AR
Sholl haeradiil
buhmsebe Blermurts

A
AY ITIDIR
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Hesap KoOu  Hesap A
-] ARAZIVE ARSALAR
250-002 ARAZILER
250-002-000000 ARAZILER
250-002-000001 KISIR MAHLTE PARSEL
51 YERALTI VE YERU $TU DUZENLERI
251001 YOLLAR
251-001-000000 YCOLLAR
251002 IHATA TERTIBATI VE DUVARLARI
251-002-000000 IHATA TERTISATI VE DUVARLARI
251003 DISER YERALTI YERDSTD
251-003-000000 DISER YERALTI VE YERUSTU
] BINALAR
252-001 I3LETME BINALARI
252-001-000000 ISLETME BINALARI
252002 ID4R] BINALAR
252-002-000000 ICARI BINALAR
252003 $05YAL BINALAR
252-003-000000 SCEYAL BINALAR
252004 DISER BINALAR
253-004-000000 DISER BINALAR
.53 TE&IS MAKINE VE CIHAZLAR
253-001 IMALAT MAKINELER
253-001-000000 IMALAT MAKINELERI
253-002 ENERN MAKINELERI
253-002-000000 ENER.J MAKINELER]
253004 AMBALLI MAKINELER]
253-004-000000 AMBALAJ MAKINELER]
253005 DISER MAKINELER
253-005-000000 DISER MAKINELER:
253-008 SU TEZISATI
253-006-000000 S TESISATI
253-008 ELEKTRIK TESIS4TI
253-008-000000 ELEKTRE TESISATI
253005 ISTMA TES 54T1
253-008-000000 ISTMA TESISATI
253010 RUTUBETLENDIRME VE HAVALANDIRMA TES.
253-010-000000 RUTUBETLENDIRME VE HAVALANDIRMA TES.
253012 TELEFON TES3aTI
253-012-000000 TELEFON TESISATI
253013 DIGER TEH3SAT
253-013-000000 DISER TESISAT
253014 KUCUK ALETLER
253014000000 KUOCUK ALETLER
253015 GLCU VE TARTI ALETLERI
253015000000 LU VE TARTI ALETLERI
253018 R
253-016-000000 DISER
253100 CANLI VARLIKLAR
253-100-000001 INEKLER
-] TAHTLAR
BEEADD FLAFA KILITLER]
25E-1D0-00000 AFA, KILITUES]

ESRIMIE AMOATI SMANLAR
BET-DO0E VERALT VE YER 0870 DOZENLER] AMDR.

25700200000 YOLLAS, AMORTISMAN
2570000000 IHAT A TERTIBATI VE DUVAS AMCR.
25700200000 DISER YERUS T AMCA.

267002 EINALAR AMORTI AN
257-003-00000 ISLETME SMALAR] AMCR.
2E7-003-00000 IDWAE] EINALAR] AMCR.
25700300000 SOSYAL SINALAR AR
257-003-00000 DHSER SALAS AMCR.

267004 TE 312 MAKINE VE CHATLAR AMORT.
25700400000 IMALAT MAKINALARI AMOR.
25700400000 SNSRI MAKINALAR] AR
2700400000 AMEALAL MAKINAL AR AR,
2E7-004-00000 DUAER MAKNAL AR AMCA.
25700400001 S TESISATI AMCA.

257-004-00001 ELEXTRIK TESISATI AR
2570040000 ESITMA, TESISATI AMOR.
25700400001 RUTUSETLEND VE HAY. TES AMOR.
257-004-00001 TELEFOM TESISATI AMCR.
2E57-004-00001 DIAER TESISAT AMCA.
25700400002 KOCIK ALETLER AR
2ET04-DO00Z GG WE TARTI ALET AMOR.
257-004-00002 DISER ALST EDEVAT AMCR
267006 TA TLAR AMORTI AN
2E7-00E-00000 MAKINASE ARACAS AMCA.
25700500000 IS MAKINALARI AIOR.
25700500000 DISER OTOMOSILLER:

|zerm0e DEMIREA JLAR AMOR.
25700800000 DEMIREASLAR AR
2E7-00S00000 ELEKTROMI EXIFIAN AMCRTISMANI
267007 CASER MADT! DURAN VARLIK AMORTI MM

2ET-0OT-00000 HAY VANCILE ELETME MALZEMELER] AMORTISMANI

2ET-100 CANLI VARLIFLAR AMDAT 2Mas]
257-100-00000 CAML VARLICLAR AMORTISMANI

Bez WAPILMAKTA DLAN YATIRMLAR
2EE-100 CAMLL VARLIFLAR

DEE-100-00000 CAMLI WARLIK - DUVELER
252-100-00000 CAMLI VARLIK - DIS| EUZAGILAR i0-2 AY)
252-100-00000 CAMLI VARLIK - DIS| EUZAGILAR (36 AY)
ZEEIRY
252-333-00000 SASIT KIYMET MITELISINDER] SARFLAR
DEE-EEE-00000 ARAZ] ISLAHI ZEY TN Dl YATIRIM HESAS]
25233500000 GES YATIRM HESAEI

252-333-00000 PEYMIR DRETIM ODAS] YATIRIM HESAS]
5235500000 PAMUCULAR MAH 314 PARSEL
DEE-33E-00000 KISIR MAH.7E PARSEL

BEEAET CAMLI VARLIFLAR TOHUM BIDERLER]
ZEE-43T-00000 CAMLE VAR DOHUM OMCES] HIDERLER
Bz WERILEM AVANELAR

2R WERILEM AVANELAR

2001 -00EEE VERILEN DISER AVANSLAR

Bz HAKLAR

STORTAM DELEN ZAEIT KIYMET MITELMMMDER] 2ARFL

Ay Borg Tut AytiacTut Kum.Barg Tut
000 0,0 227554978
000 0,0 227554978
2.0 000 219133024
2.0 0,00 421954
000 L] TAS2E5308
1) 000 04020159
2.0 000 34020158
000 0,0 5E5LST
2.0 000 22565287
000 0,0 151700852
2.0 000 3917.00852
000 L] $0195.556 73
000 (1] WIHITIN
2.0 000 ferTE T X
000 (1] 145023024
2.0 000 1.460250.24
0,00 0,00 E52 52535
a0 0, 552 565,85
0,00 (1] 55508773
a0 0, 555.087,73
1557 22120 TR 5T 4B 08254
0,00 (1] ZO0RES2ET
a0 0, 20BN ET
0,00 0,00 31169
a0 0, EE
0,00 (1] 50155507
a0 0, 50158507
51250 (1] 1EHTIE
&51250 0, 251 M7
0,00 (1] 1,504,401 30
a0 0, 1.504.401,90
0,00 0,00 EIRLTE
a0 1] EAITE]
1) 000 E050.ES
2.0 000 805085
1) 000 BRI 20
2.0 000 633.301.20
000 0,0 11175444
2.0 000 11179444
000 (1] 120854525
2.0 000 1.208.546.25
1) 000 SMZES
2.0 000 590265
000 0,0 EEEESES
2.0 000 66.855.65
000 0,0 RS
2.0 000 BREELTE
157861030 7930457 ZEMOTELT
1.578.610.30 730457 2834076271
46.000,00 (1] ST09ATATS
1] 1] 152 T
0,00 0,00 15115271
IEE4EE 8 TE4EEE 2L EEREEISED
1) FEEEAM 1)
0,00 SITSEE 0,00
0,00 125238 0,00
0,00 IIOEEET 0,00
1) A4 450,51 1)
0,00 SIEITAS 0,00
0,00 201,11 0,00
0,00 ERE] 0,00
0,00 124554 0,00
1) IEEERIE 1)
0,00 THED 0,00
0,00 TORET 0,00
0,00 TOT,T4 0,00
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OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGT TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU i,

BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 14-9-2020-17:07

Kaydi Olugturan: AYDIN KATKAK

Makbuz No Dekont No Baswvuru No
017920082681 2020003564620869 8268
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 160/3
Tasinmaz Kimlik Mo: 68132706 AT Yiizélgim(m2): 450962 .36
iifilge: AYDIN/GERMENCIK Bagimsiz Baoliim Nitelik:
Kurum Adi: Germencik Baij!_rnsa Bdlim Brit
Mahalle/Koy Ad:: TURANLAR Mah. L it
Mevkii KASAKLIK SRR HORKE: At
Cilt/5ayfa No: 17/2161 Yuz[}ll{;umu-: =
- - Blok/Kat/Girig/BENo:
Kayit Durum: Aktif Ao Pryitapin
Ana Taginmaz Nitelik: IKI ADET HAYVAN HASTANESI, ALTI
ADET HAYVAN BARINAGI, IKI KATLI
SAGIMHANE VE ARSASI

TEFERRUAT BILGILERI

1/6
Sistem Mo Tip Tamm Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
288870 SUT SAGIM SISTEMI SOT SAGIM 1 33106.560 Germencik -
SISTEMI DO TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288871 EFELER ELEKTRIK ISLERI TRAFO AYRIMI KALAN EFELER _ELEKTRiK 1 19269.300 Germencik -
ISLERI TRAFC oo TL 04-05-2015 16:03 -
AYRIMI KALAN 2451
288872 EFELER CIFTLIGI SU TESISATI EFELER QiFTL'IGi 1 13490910 Germencik -
SU TESISATI 00 TL 04-05-2015 16:03 -
2457
288873 YATAK ALTI MATLAR YATAK ALTI 1 11054.280 Germencik -
MATLAR oo TL 04-05-2015 16:03 -
2457
288874 AHIR GUBRE SISTEMI AHIR GUBRE ] 2063.8900 Germencik -
SISTEMI 0TL 04-05-2015 16:03 -
2457
288875 AHIR CEVRESI PERDE MEKANIZMA VE FAN SISTEMI AHIR CEVRESI 1 8870.7000 Germencik -
PERDE DTL 04-05-2015 16:03 -
MEKANIZMA VE 2451
FAN SISTEMI
288876 SILAJ MAKINASI ORKEL MP2000 SILAJ MAKINASI 1 B013.4200 Germencik -
ORKEL MPZ2000 0TL 04-05-2015 16:03 -
2457
288877 800 ADET BUZAGI KULOBE IMALATI 800 ADET BUZAGI 1 76440700 Germencik -
KULUBE IMALATI 0TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288878 GUBRE SEPERASYON TESISI GUBRE 1 57448200 Germencik -
SEPERASYON OTL 04-05-2015 16:03 -
TESISI 2451
288879 61500 LT Ci& SUT DEPOLAMA TANKI VE MONTAJ 61500 LT GiG sOT 2 2416.1500 Germencik -
DEPOLAMA DTL 04-05-2015 16:03 -
2/6
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Gargrirpeakil IJ-egelﬁme A%

TANKI VE 2451
MONTAJ
288880 DUVE AYAK BAKIM SETI DUVE AYAK_ 1 3606.4900 Germencik -
BAKIM SETI 0OTL 04-05-2015 16:03 -
2451
288881 CIFTLIK DRENA.J TESISATI CIFTLIK DRENAJ 1 3448.1000 Germencik -
TESISATI 0OTL 04-05-2015 16:03 -
2451
288882 SAGIMHANE PIS SU GERI KAZANIM TESISI SA("}IM.HANE Pis 1 3238.2700 Germencik -
suU GERIKAZANIM 0TL 04-05-2015 16:03 -
TESISI 2451
288883 FOSS NIR YEM/TAHIL ANALIZ CIH.INFRAXACT7500 FOSS NIR YEM.’ 1 3135.4600 Germencik -
VE AKS TAHIL ANALIZ 0TL 04-05-2015 16:03 -
CIH.INFRAXACTYS 2451
00 VE AKS
288884 VRF KLIMA SISTEMI VRF KLIMA 1 2974.0400| Germencik -
SISTEMI 0TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288885 EFELER CiFI'Li'fii YANGIN TESISATI EFELER QiF‘I_'L]Gi 1 2634.8500 Germencik -
YANGIM TESISATI 0TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288886 NORBCO FAN ASSY 3 BLADE(SER]NLETME FANLARI) NORBCO FAN 40 60.46000 Germencik -
ASSY 3 TL 04-05-2015 16:03 -
BLADE(SERINLET 2451
ME FANLARi}
288887 EVSEL NITATIK SU ARITMA TESESI(SA@IMHANE EVSEL NITATIK 1 2265.1100 Germencik -
C’INU} suU ARTUI'MA 0OTL 04-05-201516:03 -
TESISI(SAGIMHAN 2451
E ONU)
288888 DATA-HABERLESME SISTEMI DATA- 1 2235.8900 Germencik -
HAB_ERLES_ME 0OTL 04-05-201516:03 -
SISTEMI 2451
3/6
288889 SAGIMHANE SU TESISATI SAGIM HANE SU 1 2220.3300 Germencik -
TESISATI DTL 04-05-2015 16:03 -
2451
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistemn Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
187908650 (SN:6777079) EFELER C'I!-—I'L'réi TARIM - 11 45096236 | 450962 36 Ticaret -
VE HAYWVANCILIK ANOMIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
28-03-20M
1959

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

4/6
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Gargrirpeakil IJ-egelfune A%

Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(5N:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 70000000.00 TL 3 Aylik 1/0 FBEK. Germencik - 15-06-2017 16:07 -
VKN:3880023334 TRLIBOR+ 3918
%20 SABIT
FAIZLI
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Germencik - TURANLAR Mah. - mn (SM:6777079) EFELER Cif-‘l’Lié_i 70000000.00 Germencik - -
[Aktif) - 160 Ada - 3 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 15-06-2017 16:07 -
SIRKETIV 3918
5/6
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8137662) QNB FINANSBANK A.S. Evet 300000000 TL  TRLIBOR+ 2/0 FBK. Germencik - 12-12-2018 1538 -
VKN:3880023334 %20 7611
DEGISKEN
Iipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hizse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Germencik - TURANLAR Mah. - 11 (SN:6777079) EFELER (,‘.iFl'Lié_'I 3000000.00 Germencik - -
(Aktif) - 160 Ada - 3 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 12-12-2018 15:38 -
SIRKETI V 7611

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Er2Recla0Yg kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

6/6
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OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

i
#

‘weblopu

Gargrirpeakil I]:titlibﬂe A%

Tarih: 14-9-2020-17:05

&

Kaydi Olusturan: AYDIN KATKAK

Makbuz No Dekont No Basvuru No
018920080847 2020003564597641 8084
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1361

Tagimmaz Kimlik No: 48833387 AT Yizdlgim({m2): 70156.62

Mi/ilge: AYDIN/INCIRLIOVA Bagimsiz Bélim Nitelik:

Kurum Adi: incirliova Baﬁljnsu Balim Brit

Mahalle/Kay Adr: SINIRTEKE Mah. YiizOletmi.

Mevkil- - Badimsiz Bollim Net

Cilt/Sayfa No- 19/2513 e e o

aviD = pree Blok/Kat/Giris/BBNo:

il : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: iKi KATLI IDARI
BINAGARAJ,DEPOYEMEKHANE,LOJ
MAN VE ARSASI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
138048843 (SN:6777079) EFELER Ci!-—I'Li_f-iT TARIM = 111 70156.62 | 70156.62 Ticaret
VE HAYWANCILIK ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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OZL- 2020-0117- EFELER CIFTLIGT TARIM VE HAYVANCILIK A.S MAKINA DEGERLEME RAPORU i,

Konulmasi
07-04-20M
1950
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
274
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 7000000000 TL 3 AYLIK 1/0 FBK. incirdiova- 16-06-2017 D9:55 - 3442
VKN:3880023334 TRLIBOR+
%20
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
incirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER Cil—‘l’LiGi 70000000.00 incirliova -
(Aktif) - 136 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETI V 3442
3/4
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Ipotek

Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey

Mi? Sira
(SN:8137662) QNB FINANSBANK A S. Evet 300000000 TL  TRLIBOR+  2/0 FBK. inciriova-22-03-2019 15:15- 1701
VKN:3880023334 %20
Dedigken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
incirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER Cil—TLLG_i 3000000.00 incirliova - -
(Aktif) - 136 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 22-03-2019 15:15-
SIRKETIV 1701

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jKcqk8dD2X kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Z

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2015-02.4987
Sayin Fazil Sercan CENGIZ

(T.C. Kimilik No: 28100258426 - Lisans Noc 402251 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iligkin belirenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam"” clmak igin aranan 3 (0¢) yillik mesleki

tecriibe sartini sagladiiniz tespit edilmistir.

AN /f'r"’i J
gl AT
Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1167
Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (U¢) yillk mesleki
tecriibe gartini sagladiginiz tespit edilmistir.

723 /
Z G ol ot
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter

Basgkan
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